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Detaljplan for del av Grastorp 15:1 m.fl. i vastolet

Planprocessen

En detaljplan tas fram av kommunen for att reglera anvindningen av marken. Planliggning med
detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvinds till det iandamal det dr mest lampligt f6r.
Limpligheten bedéms med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Nir kommunen tar fram en
detaljplan gors det enligt en val definierad process med syfte att sakra insyn for berorda, fa fram ett
sa bra beslutsunderlag som maijligt och att férankra forslaget. I detaljplanearbetet gérs en avvigning
mellan allmdnna och enskilda intressen.

Nir detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demokratisk ordning,
sasom markanvindning 1 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i planprogram.

Planarbetet paboérjades ar 2022 och f6ljer de foreskrifter som ar aktuella f6r den ovannimnda
tidpunkten. Dessa foreskrifter ar:

e BES 2020:5
o BES 2020:6
¢ BES 2020:8

Planforfarandet

Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-09 § 48 att detaljplan ska upprittas pa fastigheterna Gristorp
15:1, 11:4, Vistolet 3:25 och 3:24 {6r att moéjliggora f6r ny verksamhetsmark. Detaljplanen genomférs
med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Samrad Underrattelse Granadkmngsu Antagande Laga kraft
tlatande

Detaljplan f6r Grastorp 15:1 m.fl.
Gristorps kommun, Vistra Gotalands lin

Utokat forfarande

Handlingsférteckning
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

e Geoteknisk undersdkning, Ensucon 2022-08-31

o Miljoteknisk undersdkning, Ensucon 2022-08-31

o Naturvardesinventering, Ensucon 2022-10-14

o Arkeologisk utredning, L6dose museum 2022-11-30

o Arkeologisk férundersdkning, Vastergdtlands museum 2020

o Trafikutredning, Afry 2022-10-11

e Riskutredning, Afry 2022-09-19

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Melica 2022-12-08

o Kompletterande geoteknisk stabilitetsutredning och Erosionskartering, Ensucon 2023-
02-19

Kompletterande skyfallsutredning, Melica 2023-09-25

o Forprojektering korsning, Cowi 2024-12-14

o Lokaliseringsutredning, Afry 2024-08-12

Plankarta
Planbeskrivning

Grundkarta
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Ovriga handlingar till detaljplanen:
Fastighetsforteckning

Handlaggare
Viktor Salfjord

Samhallsplanerare

Kommunala beslut

Samrad 2023-04-12 §72
Godkannande KS XXXX-XX-XX 8XX
Antagande KF XXXX-XX-XX 8XX
Laga kraft Xxxx-Xx-xx

Samhallsbyggnadsverksamheten
Mars 2022
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Detaljplan for del av Grastorp 15:1 m.fl. i vastolet

1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra for ett nytt verksamhetsomride pa del av fastigheterna
Gristorp 15:1, Grastorp 11:4, Vistolet 3:25 och Vistolet 3:24. Detta for att mota behovet av nya
verksamhetstomter f6r nuvarande verksamheter som vill utka sina befintliga verksamheter, till nya
verksamheter som vill etablera sig 1 Gristorps kommun samt frigbra utrymme for en ny
atervinningscentral och ett kommunalt tekniskt kontor.

1.2 BAKGRUND

Gristorps kommun har idag brist pa verksamhetsmark. Detaljplaner for verksamhetsomraden (1977
och 1995) existerar men dr sedan nagra ar tillbaka helt utbyggda. Planomradet har tidigare testats for
detaljplan men stroks innan antagande pa grund av fornlimningsfynd. Planomradet pekas ut i
Gristorps kommuns 6versiktsplan 2045 och ligger i anslutning till de tva nuvarande
verksamhetsomradena.

Vidare beh6vs det en ny plats f6r en avfallsanliggning da kommunens nuvarande dtervinningscentral
ska avvecklas for att ge utrymme till intilliggande reningsverk, nuvarande platsen ar dven for liten 1
toérhillande till de krav som kommunalférbundet Avfall & Atervinnjng Skaraborg stiller.

Gristorp kommuns tekniska forrad dr for litet for de framtida planerna att sla samman den tekniska
enheten och fastighetsenheten och dirfor kravs en ny lokalisering med tillgang till bra infrastruktur
och nirhet till centralorten.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet omfattar cirka 8,3 ha och beldget i titortens stra del med nirliggande verksambheter.
Omradet ligger 6ster om vig 2561 som i framtiden kommer vara forbifart Gristorp vig 47. Norr om
omridet gir Alvsborgsbanan vilket ir ett riksintresse och en sekundirvig for farligt gods. Vigarna 44
och 47 samt vag 186 dr rekommenderade primira respektive sekundira transportleder for farligt gods.

Planomradets lage i Gréistorps titort Planomradets avgrinsning
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Detaljplan for del av Grastorp 15:1 m.fl. i vastdlet

2.2 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gilla
aven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphiva
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprittas f6r omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga
1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt.

Kommunen kan di dndra eller upphiva planen.

2.3 ALLMAN PLATS

Allmin plats bestir av industrigata, genomfartsvig och naturmark. Oster om planomradet rinner
Mjolan som ar strandskyddad. Planomradets utbredning gar utanfor strandskyddat omrade.

2.3.1 GATA

Gatan dr anpassad for storre fordon samt mojlighet att markera gang- och cykelvig samt dike och har
darfor fatt en bredd pa 10 meter.

2.3.2 NATUR

Del av Gristorp 15:1 kommer att planldggas som naturmark. ett dagvattendike ska anldggas vister och
norr lings med omradet samt ett fordrojningsmagasin. Naturmark méjliggor aven for tradplantering.

2.3.3 HUVUDMANNASKAP

Gristorp kommun dr huvudman f6r allmdnna platser inom detaljplaneomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet utgors av verksamhetsmark, detaljhandel utom handel med
livsmedel, avfallsanliggning och teknisk verksamhet.

2.4.1 VERKSAMHETSMARK

Verksamhetsmarken utgor ca 6,5 ha. Egenskapsbestimmelserna ger méjlighet till bebyggelse med 10
meter nockh6jd. Forbjud f6r bebyggelse finns inom verksamhetsmarken utmarkt genom prickmark.
Detta for att sikerstalla sikerhetsavstind till gata och for att kunna underlitta f6r skotsel av
bebyggelse. Verksamhetsmarken lings med vig 47 1 planomradets s6dra del har bestimmelsen att
fasader lingre dn 30 meter ska ges en vertikal indelning i firg eller material.

2.4.2 DETALJHANDEL UTOM HANDEL MED LIVSMEDEL

utgodr ca 6,5 ha. Egenskapsbestimmelserna ger mojlighet till bebyggelse med 10 meter nockhéjd.
Forbjud f6r bebyggelse finns inom verksamhetsmarken utmirkt genom prickmark. Detta for att
sdkerstilla sakerhetsavstand till industrigatan och f6r att kunna underlitta f6r skétsel av bebyggelse.

2.4.3 AVFALLSANLAGGNING

Omradet f6r avfallsanldggning utgdr ca 3,8 ha och har lokaliserats i planomradets norra del.
Egenskapsbestimmelserna ger mojlighet till bebyggelse med 10 meter nockhéjd. Férbjud for
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bebyggelse finns inom verksamhetsmarken utmirkt genom prickmark. Detta for att sikerstélla
skyddsavstand mot jairnvagen som gar norr om planomradet.

2.4.4 TEKNISK ANLAGGNING

Teknisk anliggning méjliggor f6r anlidggandet av en transformatorstation.

2.5 ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-14 § 99 att ta fram ny detaljplan for att moéjliggora f6r ny
verksamhetsmark pa fastigheterna Gristorp 15:1, 11:4, S:25, samt Vistolet 3:25 och 3:24.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Enligt 2 kap.
plan- och bygglagen ska hiansyn tas bade till allminna och enskilda intressen vid prévningen av
limpligheten av foreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillimpas.

3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Natur: Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet for uppforande av allmin plats for
natur. Naturmark planliges i omradets norra och centrala del for att sikerstilla ytor for planerade
dagvattendiken och fordréjningsdamm.

Naturmark med plantering mot befintlig bostadsfastighet i 6ster bidrar till att skdrma av bostaden frin
planerade verksamheter och AVC.

Beteckning Gata: Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet for uppforande av allmin plats for gata.
Gator inom planomradet kommer att fa motsvarande utformning som de befintliga gatorna séder om
planomradet. Gatornas bredd och svingradier utformas for att frimja framkomligheten f6r lingre
fordon. Mojlighet till att markera gang- och cykelvig samt anldgga diken ska ocksa finnas.

3.1.2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning Z — Verksamheter: Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet for uppforande av
bygenader for verksamheter. Beteckning Z anvinds i intilliggande detaljplan (Dnr 228/2019) for
torbifart Gristorp och skapar darfor enlighet.

Beteckning H1 — Detaljhandel utan livsmedel:-Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet att
uppfora byggnader f6r detaljhandel utan livsmedel.

Beteckning E1 — Teknisk anlaggning: Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet for uppforande
av byggnader for transformatorstation.

Beteckning E2 — Avfallsanlaggning: Bestimmelsen syftar till att ge mojlighet for uppforande
av avfallsanlaggning.
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3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Fordrojningl — Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 1500 - 2700

M3: Bestimmelse om fordréjningsmagasin finns for att sakerstilla damm med tillricklig kapacitet
anlidggs inom omradet. Dammen omhindertar dagvatten fran planomradet och dagvatten fran
intilliggande omraden vid kraftiga skyfall.

Dike1 — Dagvattendike: Dagvattnet behover yttetligare en rinnvig for att inte riskera
Oversvimning pa gatorna. Bestimmelse om dagvattendike finns for att sikerstilla en god
dagvattenhantering inom omradet och att dagvatten inte avleds till omradet for jirnvigen och for att
sikerstilla avledning av dagvatten visterifran vid kraftiga skyfall.

Plantering1— Plantering: Bestimmelsen finns for att sikerstilla for omplantering av trid frin allé
och att planteringar inférs som avskdrmar verksamhetsomradet fran befintlig bostadsfastighet.

a1 — Marklov kravs for tradfallning: P4 grund av de skyddsvirda triden kriavs marklov for att
triden ska fillas (4 Kap. 15 § PBL).

Trad: — Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk:
Bestimmelsen finns for att sikerstélla bevarandet av befintliga allétrad.

N1 — Bestimmelsen finns fOr att sikerstilla skydd i form av tridplantering mot boendefastighet.

3.1.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad: Motivet for bestimmelsen ir att begrinsa placeringen av
byggnader fran gata och plangrins. Detta ska sikerstilla att det finns utrymme £6r skotsel och byggnad
och att sikerhetsavstand till gata, vig och jarnvig (4 Kap. 16 § PBL).

h1 10,0 — Hogsta nockh6jd: Befintliga verksamheter i intilliggande omride har en enhetlig hojd.
Nockhojden har anpassats for att rymma planerade verksamheter inom planomradet. Den tilltinkta
regleringen av héjden goérs med hinsyn till landskapsbilden (2 Kap. 6 § 1 PBL).

f1— Mot vag 47 ska fasader langre &n 30 meter ges en vertikal indelning i farg eller
material: Verksamhetstomterna med regleringen f1 kommer att ha ett bra visningslige lings med

vig 47 och bestimmelsen forstirker upplevelsen av god gestaltad livsmilj6 och bidrar till social
hallbarhet. Regleringen g6ér dirmed med hinsyn till stads- och landskapsbilden (2 Kap. 6 § 1 PBL).

e1 - Stérsta byggnadsarea 50,0% av fastighetsarean inom anvandningsomradet:
Bestimmelsen finns for att sikerstilla en lamplig exploateringsgrad av omradet och for att ny
bebyggelse ska smilta in med intilliggande byggnader (2 Kap. 6 § 1 PBL).

p1— Byggnader ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans: Bestimmelsen finns
for att sakerstilla att planerad bebyggelse inte uppfors for nira fastighetsgrins (2 Kap. 6 § 1 PBL).
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Beteckning Ul — Underjordisk ledning: Bestimmelsen syftar till att méjliggora for
underjordisk ledning.

Beteckning B1 — Ventilation: Bestimmelsen syftar till att ventilation ska vindas bort frin farligt
gods led (jarnvig norr om planomradet) for riskreducering vid olycka.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till detaljplan f6r verksamhetsmark (1995), Trafikverkets vigplan
och detaljplan férbifart Grastorp (2021, 2022) som syftar till att leda om tung trafik som gar igenom
Gristorps centrum. Pa grund av Trafikverkets krav pd att infart visterifran till Plogvigen ska stingas
sd 6vertas en del av allmin platsmark i detaljplan 1444-P2021/2 till f6rman f6r verksamhetsmark.
Ovriga regleringar hanteras i medfinansieringsavtal med Trafikverket.
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4.1.2 PLANERINGSBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-25 § 99 att ta fram ny detaljplan f6r att mojliggdra f6r nytt
industriomrade pa fastigheterna Gristorp 15:1, 11:4, §:25, Vistélet 3:25 och 3:24.

4.1.3 VAGPLAN FORBIFART GRASTORP

Pa grund av att den nuvarande in- och utfarten fran vist till befintligt verksamhetsomrade inte dr
anpassad for den 6kade hastigheten pa vig 47 (80 km/h) sa kriver Trafikverket att in- och utfarten ska
stingas fOr nya verksamheter inom planomradet och istillet ha in- och utfart sdderifran fran vig 47.
For att sikerstilla att den Ostra infarten stings foreslds att allmin platsmark i detaljplan 1444-P2021/2
att planliggas med kvartersmark. Befintliga verksamheter pa Plogvigen fir anvinda nuvarande infart
tills en ny infart ar fardigstalld.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan 2024, antagen av kommunfullmiktige den 17 juni 2024, anger att planomradet ligger
inom omréide verksamhetsomrade. Den 6nskade utvecklingen inom det féreslagna planomrédet dr
torenligt gillande Oversiktsplanen, da den sydostra delen inte dr utpekad.

&y G
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"
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4.2 RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintresse for trafikkommunikation och totalférsvar. I 6vrigt berors
planomridet inte av nagot riksintresse.

4.2.1 KOMMUNIKATION

Vig 47 ir av riksintresse som kommunikationsled enligt miljobalken 3 kap 8 §. Riksintresset avser
vigens funktion. En detaljplan samt vigplan har tagits fram och vunnit laga kraft f6r Forbifart
Gristorp som ska leda om den tunga trafiken till att ga lingst vig 44 och sedan s6derut pa vig 2561.
Utbyggnad pabérjades i slutet av ar 2022 och férvintas vara firdigt varen 2024. Alvsborgsbanan ir av
riksintresse som fungerar som sekundirled for farligt gods.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret - stoppomrade f6r héga objekt, paverkansomrade
for viderradar samt MSA-omride enligt 3 kap. 9 § Miljobalken. Det innebir att fasta installationer
hégre dn 45 meter ¢j far uppforas inom sammanhallen bebyggelse och fasta installationer hogre dn 20
meter ¢j far uppforas utanfér sammanhallen bebyggelse,

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Enligt 3 kap 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anviandas for det eller de dndamal for vilka
omradena ir mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.
Planomradet berér 3 kap 6 § miljobalken da gronomraden och vattendrag i titorter ska beaktas.

Mark som idag utgor av en skogsdunge och akerholme kommer att tas i ansprak for att mojliggora
byggnation av verksamheter.

4.3.1 JORDBRUKSMARK

Av miljobalkens 3 kap 4 § framgir att jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse och att
brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlidggningar endast om det behovs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen.

Jordbruksmark kommer att tas 1 ansprak for att mojliggora byggnation av verksamheter och
atervinningscentral. Utbyggnad av verksamhetsomradet bedoms som ett vasentligt samhaillsintresse for
att mojligedra nya verksamheter och arbetsplatser inom titorten. En lokaliseringsutredning har tagits
fram med syfte att undersoka alternativa lokaliseringar for detaljplanen. De 6vriga omriden som
undersokts dr “Skubbet”, ”Tre dlgar” och ”Gaddesanna” samt ett nollalternativ. Samtliga omraden ar
utpekade 1 6versiktsplanen.

I lokaliseringsutredningen framgar det att foreslaget planomrade ligger strategiskt till f6r den tinkta
anvindningen och med nirhet till fungerande infrastruktur. I det nu aktuella fallet bedéms behovet av
atervinningscentral och tekniskt kontor samt nya industrier och verksamheter viga tyngre dn ett
bevarande av jordbruksmarken.
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Omradet dr jimfért med de andra alternativen relativt litet med 7 ha jordbruksmark som tas 1 ansprak.
Den jordbruksmark som behover tas i ansprak bedéms ur ett kommunalt och regionalt perspektiv
vara ringa da den endast utgor ca 0,04% av jordbruksmarken inom Gristorps kommun. Den
jimforande analysen av férslaget planomrade och andra tilltinkta omradet visar att det 1 forsta hand
tilltinkta omradet utgor det basta tinkbara alternativet, varpa behovet av ny verksamhetsmark inte
bedoms kunna tillgodoses pa ett fran allméin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
1 ansprak.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr féreskrifter i Miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon 1 Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Férordningar om miljokvalitetsnormer finns
hittills framtagna for féroreningar i utomhusluft (SFS 2010:477) och omgivningsbuller (SFS 2004:675).

4.4.1 LUFT

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter dr skadliga for
minniskors hilsa. Férordningen om utomhusluft (SES 2010:447) omfattar kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon. Kommunerna ansvarar for tillsynen av efterlevnaden for
samtliga amnen utom for ozon, som Naturvardsverket ansvarar for. For Sveriges del dr det utmed
genomfartslederna i de storre titorterna som normer i dagsliget inte uppnas for bland annat
kvivedioxid och partiklar. For aktuell detaljplan ir 6verskridanden av luftkvalitetsnormerna inte
aktuella da det gar forhallandevis lite trafik pa vag 47 och Gstra vigen.

4.4.2 VATTEN

Dagvattnets recipient dr Mjolan. Mjolan uppnar enligt Havs och vattenmyndighetens
miljokvalitetsnormer ej god kemisk status och har bedomts vara 1 mattlig ekologisk status. Den
ckologiska statusen besviras av f6rhéjda halter av niringsimnen samt onaturliga flédesvariationer till
toljd av markavvattning. Kemisk status dr god betriffande samtliga klassade prioriterade amnen
forutom kvicksilver och bromerad difenyleter, som dock blir utslagsgivande f6r den sammantagna
statusbedomningen. Dagvattnet ges en rening genom fastligening av partiklar 1 grasklidda diken och
med sedimentering som ér limpliga for industriverksamhet. Den planerade férdréjningsdammen inom
planomradet bidrar till att rena dagvattnet innan det fors vidare mot recipienten.

4.4.3 BULLER

Forordning om omgivningsbuller (SFS 2004:675) dr en sa kallad malsittningsnorm som innebdr en
skyldighet f6r kommuner, Trafikverket och Luftfartsverket att striva efter att omgivningsbuller fran
trafik eller industriverksamhet inte medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa. Ingen
bullerutredning har gjorts f6r denna detaljplan da bullerutredning redan gjorts for detaljplan forbifart
Gristorp (2022) samt att bullerreducerande atgirder i form av bullerplank uppférts. Eftersom start-
stopprorelser kommer att minska pa grund av att in- och utfarten fran vist stings bedoéms inte buller
fran trafik 6ka. For infarten soderifran vig 47 gor forsta Trafikverket en beddmning om en vigplan
krivs eller inte, skulle en sidan kridvas kommer eventuella bullerreducerande dtgirder géras om det
bedéms nédvindigt. Planbestimmelsen Z motverkar ocksa att tyngre industrier kan etablera sig inom
planomradet. Planbestimmelsen Z stimmer vil 6verens med Planbestimmelsen | — Industrier som
inte far vara stérande f6r omgivningen, som regleras i intilliggande detaljplan. Inga bostider planeras
inom planomradet och dirfér bedéms en bullerutredning inte vara nédvandig,
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4.5 MILJO

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Milen beskriver de kvaliteter som var
milj6 och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. For
kommunen finns mal f6r Gristorps miljéarbete, antaget av kommunfullmiktige 2015-06-15. De
miljomal som kommunen beslutat att prioritera ar begransad klimatpaverkan, giftfri milj6, ingen
overgodning, levande sjoar och vattendrag, grundvatten av god kvalitét samt ett rikt odlingslandskap.

For detaljplanen berors miljomalen begrinsad klimatpaverkan, levande sjoar och vattendrag,
grundvatten av god kvalitet, ett rikt odlingslandskap samt ingen 6vergodning. Utéver det paverkar
planen dven miljomalet god bebyggd miljé samt ett rikt vixt- och djutliv. I f6ljande del kommer de
relevanta miljémalen for detta planforslag redovisas och diskuteras utifran hur planférslaget bidrar
och/eller motverkar miljémalet.

4.5.1 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sikra allmanhetens tilltrdde till strinderna och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. For att upphiva eller ge dispens fran
strandskyddet krivs det sdrskilda skil i enlighet med Miljébalken 7 kap 18¢, 18d §f. Vidare maste
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen vaga tyngre in
strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

Strandskydd finns i1 ndra anslutning till planomradet men Grastorps kommun avser att ¢j gbra nagot
ingrepp i strandskyddet.

4.5.2 NATURMILJO

Ensucon har gjort en naturvirdesinventering under sommaren 2022. Sammantaget identifierades tva
naturvirdesobjekt inom utredningsomradet (figur 5). Ett objekt hyser patagligt naturvirde (klass 3)
och ett objekt hyser ett visst naturvirde (klass 4).

Naturvirdesobjekten naturvirde bedoms pa en fyrfaldig skala enligt foljande:

Naturvirdesklass 1 Hogst naturvirde: storst betydelse for biologisk mangfald
Naturvirdesklass 2 Hogt naturvirde: stor positiv betydelse for biologisk mangfald
Naturvirdesklass 3 Patagligt naturvirde: patagligt positiv betydelse for biologisk
mangfald
Naturvirdesklass 4 Visst naturvirde: viss positiv betydelse for biologisk mangfald
1 Naturtyp: Igenvixningsmark | Areal: 0,80 ha
Biotop: Tradkladd Formellt skydd: Generella
dkerholme biotopskydd
Naturvirdes- klass Klass 3 — patagligt naturvirde
Visst artvirde och visst biotopvirde ger
naturvirdesklass 3.
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Beskrivning

Igenvixningsmark pa dkerholme, delvis med berg i dagen
och delvis med friskt-torrt faltskikt. Omradet dr svagt
kuperat med omvaxlande 6ppna glintor och slutnare
tradpartier. I tradskiktet finns tall, ronn, ek, oxel, vild- apel
och fagelbir, dir majoriteten ar medelalders. Enstaka édldre
tall fore- kommer. Faltskiktet domineras av fyrkantig
johannesort, liten blaklocka, farsvingel, krustatel, grafibbla,
bergsyra, dngssyra, bjorksly samt buskar med snébir och
brakved. Enstaka haltrid finns hir (dock ej sarskilt skydds-
virt da stamdiametern inte ér storre 4n 40 cm). Pa
akerholmen finns dven

ett storre och ett mindre odlingsrése (se mer under avsnitt
3.6).

Naturvards- arter

Inga observerade

Virdeelement

Odlingsrésen — flera; Biarande trad och buskar — flera; Berg
1 dagen — en- staka; Grov dod ved — enstaka; Haltrdid —
enstaka

Virde- strukturer

Tridslagsblandning — timligen vilutvecklat; Olikaldrighet
— mattligt ut- vecklat; Flerskiktning — mattligt utvecklat;
Loévbryn — tamligen vilutvecklat

Formellt skydd Odlingsrésena omfattas av det generella biotopskyddet (se
objekt C och D pa karta i figur 8).
Figurer 1,2 0ch 3

Figur 1, 2 och 3.
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2 Naturtyp: Skog och trid | Areal: 0,24 ha
Biotop: Enkelsidig Formellt skydd: Generellt
l6vallé
biotopskydd

Naturvardes- klass

Klass 4 — visst naturvarde

Svagt artvirde och visst biotopvirde ger
naturvirdesklass 4.

Beskrivning

Enkelsidig 16vtradsallé utmed mindre grusvig som leder till
privat bostad. Sammantaget star hir ca 12 bjorkar, 9 ekar, en
ronn och en 16nn. Mellan trdden vixer vissa férekomster av
nypon och hagtorn. Traden hyser en viss epifytflora med
kyrkogardslav, bitterlav, mjolig brosklav och skrynkellav.

Omkrets pa triden dr mellan féljande spann:

- Bjorkar: 20-63 cm

- Ekar: 47-170 cm
- Rénn: 46 cm
- Lonn: 130 cm

Da majoriteten av triden i allén har en stamdiameter 6ver 20
cm omfattas allén av det generella biotopskyddet.

Naturvards- arter

Inga observerade

Virdeelement

Lovtrad — flera.

Virde- strukturer

Ledlinje for faglar och insekter — mattligt utvecklat.

Formellt skydd

Allén omfattas av det generella biotopskyddet (se dven objekt
E paé karta i figur 8)

Figurer

4.5 och 6.
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Figur4, 5 och 6.

4.5.3 NATURVARDSARTER

Inga naturvérdsarter har observerats inom utredningsomridet. Akerholmen kan dock ha viss betydelse
for fagelfauna.

4.5.4 SARSKILT SKYDDSVARDA TRAD OCH OVRIGA TRAD

Det finns idag inga sdrskz/t skyddsvirda trid, det vill siga haltrid med en stamdiameter 6ver 40 cm,
mycket gamla trid eller jittetrid. Daremot finns ett enstaka trid som kan anses skyddsvirda genom
den livsmiljd, viloplats och f6dos6ksmiljo dessa erbjuder. Inom utredningsomradet f6r Vistolet giller
detta frimst en aldre tall (figur 7, nedan).

4.5.5 GENERELLA BIOTOPSKYDD

Inom utredningsomradet finns sammantaget fem generella biotopskydd férdelade pa en 16vtradsallé,
tre odlingsrosen och en dkerholme (figur 7).

I nordvistra delen av utredningsomradet finns dven en storre adkerholme som idag dr sammanvuxen
med igenvixningsmark i nordvistlig riktning. Historiska kartor visar att dkerholmen varit omgiven av
akermark. Men da den tidigare avgrinsningen av akerholmen (innan sammanvixningen) uppgar till en
area av 0,80 ha omfattas inte denna akerholme av det generella biotopskyddet da akerholmar ska ha en
area av hogst 0,50 ha for att omfattas av omriadesskyddet (Naturvardsverket 2014).
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Figur 7.

4.5.6 VEGETATION OCH GRONA STRAK

De grona straken 1 Gristorps titort med omnejd innehaller olika naturtyper. Bland annat finns
gronstrak i form av naturen i och omkring vattendrag, frimst runt Nossan som rinner utmed titorten
men dven Mjolan norr om titorten. Vidare bestar dven de grona straken av skogsomraden av
varierande storlek, dngar och andra gréna ytor. De grona straken som pekats ut har en generell
funktion for djur och vixters mojlighet att sprida sig i landskapet. Planomradet ligger 6ster om
centrum med tva grona strak som stricker sig lings med vistra och Gstra delen av planomrédet.

Planférslaget sikerstaller bevarande av gronstrak i planomradets Ostra del genom att marken planliggs
som naturmark.
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4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 DAGVATTENHANTERING

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stilla till
problem med 6versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av
klimatforindringar férvintas fler perioder med langvarig och kraftig nederbérd, vilket 6kar dagvattnet.
Nir andelen mark 6kar som dr bebyggd eller hiardgjord innebir det dessutom att mindre méingd vatten
kan tringa ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna.

Dagvattenhanteringen utformas som 6ppen l6sning med grisklidda diken och magasinering med
tordréjning och rening i en damm. Lésningen omhindertar de 6kade regnmingderna som uppstar pa
grund av exploateringen, det vill sdga 6kningen i jimforelse med den avrinning som 6versiktligt
tidigare kunde férdrojas i dkermarken, som antas motsvara 30-40 mm per kvadratmeter. Den
beriknade fo6rdrojningsvolymen blir da en magasinsvolym pa 2500-2700 m3 vilket dr ndgot mindre 4n
det behov av 6versvimningszon som foreslds vid nybyggnad enligt kommunens skyfallsutredning
(Melica, 2022). Skyfallsutredningens malsittning 4r att undvika dimning i ledningssystem och om
mojligt bidra till att hélla vatten i landskapet. For omradet kan det storre f6rdrojningsbehovet f6r
Oversvimningszon, motsvarande 50 mm per m2 yta, beredas plats i den svacka som finns mellan
garden Lilla Vistolet och den planerade vagslingans Gstra del.

Det skattade ytbehovet f6r dammen ar runt 5 800 m2 och en 6vre reglerniva pa +57,5. Tillrinning till
dammen utgors av dagvatten fran norra Plogvigens tomter, Trekantens bada tomter och gatumark, se
figur 2. Dammen utf6rs sa som en torr damm men ges en mindre volym, runt 340 m3 i dammbotten
som motsvarar den “first flush” dir huvuddelen av féroreningarna aterfinns. Vid regntillfallen ger en
uppehallstid om cirka tva dygn i dammen god méjlighet f6r tillricklig sedimentering och rening
limplig for littare industriverksamhet. Efter dammen leds vattnet vidare i 6ppen fara ned till Mjolan.
Faran ges erosionsskydd samt dammvallen férses med briddéverfall f6r 6kad sikerhet.

Befintlig marklutning inom tomterna har betydelse for foreslagen dagvattenhantering
eftersom grunda, 6ppna diken innebir att dagvattnet ska ledas hogt sd att dammen kan ges 6nskad yta.

Dammen har getts en djupare del vilket i tita jordar kan ge gynnsamma miljoer for krildjur. Genom
foreslagen sedimentation och rening i 6ppna diken och i damm bed6ms att miljokvaliteten inte
paverkas.
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Teckenfdrklaring

Vattendelare: * oommm s & s

Planlagd mark, verksamhet;

Ny dagvattendamm, schematisk

(ej i skala): @

(A1) . A Befintlig rinnvig:

Skyfallsatgérd (Skyfallsanalys var 2022)
Planeradirér: oo pp "SIT

Alternativt férslag pa Ny delstrackning,

skyfallsatgérd: =

Vagtrumma (osédker):

Anlaggningar av vikt:

K1: Trafikverkets dike, utsldappet i Mjolan
K2: Naturvardsomrade, |6vskog

K3: Markavvattning, inkommande ledning,
utsldppet ar strax séder om K1.

Figur 2. Orientering av utredningsomridet med dess nordostra del, norra Plogvégen och Trekanten i sider. Den p/ahemde skyfallsvégen och
befintliga rinnvagar igenom omridet redovisas. Planerat lage for damm redovisas.

4.6.2 TOMTERNAS OCH GATUMARKENS DAGVATTENHANTERING

Vid regn fOrs varje tomts ytligt rinnande vatten samt takvattnet forst till fastighetsagarens
infiltrationsmagasin. Foreslagen volym for infiltrering ar cirka 20 m3 per 1 000 m2 tomtyta

och motsvarar da 20 mm regn. Syftet ar att motverka framtida sittningar inom tomtmark.

Fran magasinens 6verkant leds vattnet vidare i Sppna svackdiken pa tomtmark

och/eller i gatumarkens svackdiken och vidare in dammen. Aven dagvattnet frin utredningsomradets
s6dra del leds pa samma sitt och dven det kan géras med 6ppet dike till dammen. Gatans dagvatten
fors 1 Sppna svackdiken lings vigkanten och med trummor eller med kupolbrunnar vid infarter. Aven
vigdagvattnet fors till dammen.

4.6.3 FRAMTIDA RINNVAG FRAN BADGATAN

For den framtida skyfallsatgirden fran Badgatan behover dess rinnvig ga igenom omradet
sikerstillas. For att astadkomma det foreslas att skyfallsvigen utférs som ett Gppet dike

fran Plogvigens entré, lings jarnvigen och strax séder om trafikverkets dike och vidare

till Mjolan. Diket utg6r alltsa en delstrickning av den planerade skyfallsatgirden for att fora ut
dagvatten frain Badgatan (Melica 2022). Skattat, tillrickligt dikesdjup ér 1-1,7 meter. For diket ordnas
en erosionssaker utslippspunkt vid Mjolans svimplan. I omradets nordviastra del rekommenderas
ytterligare sondering av bergnivan inf6r detaljprojektering. Notera att berg i dagen finns i omradets
nordvistra del och sa dven en dldre vallkonstruktion samt en mindre sankmark. De tva utférda
borrpunkterna (AWER, 2021-PM-01) uppvisar minst 2,5 meters jorddjup.
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4.6.4 RINNVAGAR OCH OVERSVAMNINGSZON VID SKYFALL

For utredningsomradets tomtmark behover rinnvigar vid skyfall tillgodoses pa flera platser. Ca 2500
m?2 tomtmark behéver tas i ansprak och hallas fria vid skyfallssituationer. En strategisk
oversvimningszon for nybyggnadsomraden som nimns i kommunens skyfallsrapport (Melica 2022)
kan vara en storre yta som kan ta emot motsvarande 50 mm regn per m2 tomtyta. Utredningsomradet
har direkt nirhet till Mjolan och en ytterligare, framtida exploatering mot Mjolan ar inte trolig. Dérav
har inte en planerad 6versvimningszon for utredningsomradet bedoms vara nédvindig.
Tillhandahallande av fria rinnvigar ar daremot av vikt for det aktuella omradets planering.

Sodra delen kan moijligen vara i behov av nagon mer rinnvig at Oster men hinsyn behéver da tas till
det naturvardsomrade som dr markerat vid Mj6lan, se bild ovan. Den senare detaljprojekteringen
behover ta hansyn till niva pa en ny infartsvig fran vig 47 pa sa sitt att tomtmarkens avrinning i sodra
delen ges briddméjligheter vid skyfall utan att rinnvigen leds in i dammen. Detta f&r att bibehalla
s6dra omradets naturliga rinnvig at 6ster. Mittdelens tomtindelning kriver tva rinnvigar Hir foreslds
en del av den planerade vagslingan att utnyttjas for rinnvag. En gemensam rinnvig foreslas for fyra
tomter som vid skyfall braddar till ett dike och sedan 6ver vigbanan och in i dammen.
Utredningsomradet erhéller ocksa skyfallsmingder fran Plogvigen och dessa ska ges fria rinnvigar
igenom planomradet. Foreslaget dr att denna rinnvig leds in i dammen. Dammen behéver ges
sakerhet vid skyfall eftersom flera rinnvigar ska foras 6ver dammvallen. Dammen utformas med
briddoverfall och férses med erosionskladd fara £6r utflodet till Mjolan. Bibehalls nuvarande
marklutning bedéms avledningen i erosionsskyddad fara kunna ske pa Mjolins svimplan med liten
risk.

4.6.5 RISK FOR OLYCKOR

Utifran planerad markanvindning med industri som innebir en mindre kanslig verksamhet bedéms
risken med avseende pa ursparning och olycka med farligt gods, vara acceptabel utan nagra
riskreducerande dtgirder. Riskreducerande atgirder bedéms inte vara motiverade kostnadsmassigt till
foljd av de laga risknivaerna, som aven halls liga vid omledning av trafiken pa bade Ostra vigen och
Alvsborgsbanan.

Individrisken ligger inom ALARP (s4 ligt som det ir praktiskt rimligt) fran Ostra vigen inom 30 meter
fran vigkant. verksamhetsindamal bedéms dnda kunna placeras intill vigen da individrisken frimst
begrinsar oskyddade personer, dvs. personer som vistas utomhus. Samhallsrisken édr acceptabel f6r det
troliga scenariot att omledning inte sker fran Norge-Vinerbanan men hamnar strax éver nedre
ALARP-grinsen om omledning sker. Detta bedéms dock inte vara sannolikt och till f6ljd av den liga
risken bedéms det inte vara ekonomiskt forsvarbart att genomfora atgirder avseende farligt gods 1
aktuell detaljplan.

Ett visst bebyggelsefritt avstand till vig och jairnvag ar alltid att rekommendera for att mojliggora
utbyggnad och underhill av dessa. Darutover kan trafikanter skadas vid ursparning eller vid avikning
av vig om det finns byggnation intill dessa.

Sammanfattningsvis kan alltsa verksamhetsomrade etableras utan hinsyn till riskreducerande atgarder
med avseende pa risker fran farligt gods och ursparning av tag.
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4.6.6 RISK FOR OVERSVAMNING

Kommunens skyfallsutredning (Melica, 2022) har som syfte att undvika ddmning i ledningssystem och
soker avlasta det befintliga ledningssystemet och skapa fria rinnvigar. En lamplig 6versvimningszon
foreslds vara en storre yta som kan ta emot motsvarande 50 mm regn per m2 tomtyta.

For omradet foreslas en gemensam Oversvimningszon med en sa kallad torr damm. Beriknat behov ar
cirka 1500-2700 m3, eller med en meters reglerh6jd grovt 5 800 m2. Omradet erhaller ocksa
skyfallsmingder frin sédra Plogvigen och dessa ska ges fria rinnvigar igenom planomréadet. Foreslaget

ar att denna rinnvag leds igenom dammen.

For omradets sodra del, behover en rinnvig anordnas som korsar den befintliga infartsvigen till Lilla
Vistolet. Aven hir finns ledningar som ska korsas. Senare detaljprojektering kan utvisa limplig rinnvig
och niva pa infartsvigen sa att denna rinnvag, kan nyttjas vid skyfall och rinna till

Oversvamningszonen.

For 6kad sakerhet vid skyfall ska dammen utformas med briddoverfall och med erosionskladd fara for
utflodet till Mjolan. Bibehalls nuvarande marklutning bedéms avledningen i faran kunna ske med liten
risk. Eventuella naturvirden som ett par dldre trdd i grinsen mot Lilla Vistolet kan behdva ges hinsyn,
dven sd paverka valet av strickning for det erosionsklidda utflodet 6ver Mjolans svimplan och dess
erosionskdnsliga dslint. Planomradets exploatering beriknas att vid ett 100-ars fléde teoretiskt Gka

vattenflédet mot bron 6ver Mjolan med ca 3%.

4.6.7 RISK FOR RAS

Pagdende erosion och lokala skred har observerats lings Mjolans slinter inom alla delomradet. Det
bed6ms att erosion i Mjolan kommer fortga inom alla dokumenterade delomraden. Relativt stora trad
med omfattande rotsystem och gammalt erosionsskydd férvintas dock bromsa erosionen lokalt. Men
ej sa mycket att erosionsproblem kan uteslutas 1 niromradet till Mjolan i framtiden.

Eventuell utbredning av sekundirskred ar markerat med rod linje i Figur 8-1 for det norra
planomradet och i Figur 8-2 f6r det sédra planomradet. Avstandet fran Mjolans sldntfot till
begrinsningslinjen dr cirka 64m i1 norr och cirka 99 m i sdder. Planerad bebyggelse bor inte uppforas
niarmre Mjolan under forutsittning att stabiliserande erosionsskydd inte uppfors 1 de slanter dar
erforderliga sikerhetsfaktorer ej uppfyllts. Befintligt strandskydd 4r markerat med rosa linje.
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4.6.8 FORORENAD MARK

En miljoteknisk utredning har gjorts pa planomradet. Syftet med undersékningen har varit att
oversiktligt beddma féroreningssituationen i jord och grundvatten inom omradet. Malet dr att bedéma
markens limplighet f6r exploatering inom fastigheterna tillika utveckling av verksamhetsomradet i
direkt anslutning till aktuella fastigheter.

Analysen visar férekomster av AMPA (aminometylfosfonsyra) som ér en nedbrytningsprodukt till
bekdmpningsmedlet glyfosat och jimforelsevirden for glyfosat 1 vatten, jord och livsmedel inkluderar
dirfor ofta dven AMPA. Glyfosat och AMPA har liknande toxiska egenskaper och bada anses ha lig
toxicitet (WHO, 2011). D4 analysresultaten 6verstiger AEP:s riktvirde f6r finkorniga jordar f6r
industrier (dvs. motsvarande Naturvardsverkets riktvirde for MKM) marginellt bedéms de uppmiitta
halterna AMPA ej foranleda nagra ytterligare dtgirder.

Utifran erhéllna resultat avseende jord och grundvattnet bedéms det ej féreligga risker f6r méinniskors
hilsa och milj6 avseende tilltainkt markanvindning (industrimark). Halten av koppar (220 mg/kg) i
jordprov 22E03 6verstiger riktvirdet MIKKM, men med liten marginal (20mg/kg). kompletterande
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provtagning i direkt anslutning till 22E03 visar att medelhalten av koppar enbart 6verstiger riktvirdet
for MRR.

Uppmiitt halt av nickel bedéms ej féranleda till ytterligare dtgirder da framtida markanvindningen
avser verksamhetstomt. Bedomningen gors utifran att uttag av grundvatten for dricksvatten ej
kommer att ske.

Som noterats under ”Avvikelser” (lds bilaga) pavisades hoga halter av alifater 1 ett grundvattenror
vilket har féranlett misstankar om sabotage. Vid omsittning och ny provtagning har halterna minskat
med ca 90%. Det bedéms dirfor inte vara motiverat, med avseende pa framtida markanvindning, med
storre atgarder (sanering) utan snarare aterkommande kontroll av statusen pa grundvattnet genom
provtagning. Forslagsvis omsitts grundvattnet ordentligt (40-601) vid tva tillfillen under hosten 2022
samt efterfoljs av provtagning. Notera att bedomning enbart giller om uttag av grundvatten f6r
dricksvatten ej kommer att ske inom aktuell fastighet.

Vid okulir besiktning av samtliga utférda skruvprovtagningshal har ingen fri vattenyta observerats i de
nu utférda undersékningspunkterna. Det ska preciseras att grundvattenytan varierar med svackor i
terring, arstid och nederbérd.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Baserat pa nu utférda undersékningar bedéms jordprofilen besta av en ytligt lagrad silt (humushaltig
jord) f6ljt av en underlagrande torrskorpelera som sedermera 6vergar till en naturligt lagrad lera ned till
friktionsjord ovan bergoverytan.

Den ytligt lagrade humushaltiga jorden som huvudsakligen bestar av silt ir dokumenterad som brun
och med stillvis inslag av enstaka vixtdelar. Jordlagrets miktighet uppgar till mellan ca 0,2—2 m under
befintlig terring enligt utférd skruvprovtagning dir de maktigare jorddjupen aterfinns i
detaljplaneomradets norddstra del dir silten inte 4r dokumenterat humushaltig, se undersékningspunkt
22AW11.

Torrskorpeleran ir dokumenterat gra/grabrun, rostflickig och siltig. Jordlagret har registrerats ned till
mellan ca 1,3-2,5 m djup under befintlig terring enligt utférd skruvprovtagning. Den uppmiitta
vattenkvoten enligt stord provtagning uppgar till mellan ca 25 och 35 %. Den underliggande naturligt
lagrade leran ir dokumenterat siltig, stillvis mycket siltig, brun/grd/grabrun och rostflickig. Lerans
odrinerade skjuvhallfasthet (okorrigerad) kan generellt klassificeras som medel till mycket lig. Den
uppmiitta densiteten uppgar till ca 1,59—1,69 ton/m3. Den uppmatta vattenkvoten uppgar till mellan
ca 21 och 76 %, dir det ligsta virdet har uppmiitts i en mycket siltig lera.

Den uppmitta konflytgrinsen uppgar till mellan ca 26 och 60 %, dir det lagsta virdet dterigen har

dokumenterats i en mycket siltig lera. Leran dr dokumenterad som mellan till hégsensitiv enligt utférd
kolvprovtagning.

25 (41)



Detaljplan for del av Grastorp 15:1 m.fl. i vastolet

4.7.1 REKOMMENDERAD GRUNDLAGGNING

Val av grundliggningsmetod beror pé vald konstruktion och dess placering 1 omradet samt
lastnedrakning och tolerans pa differentialsittningar. Vid val av plattgrundliagegning ska savil krav 1
bruks- och brottgrinstillstind detaljstuderas och vara tillfredsstillda. Stérre konstruktioner kan kriva
palgrundldggning vid storre laster. Behovet av palning bor virderas vid detaljprojektering av respektive
byggnad och respektive delomrade. Schaktbotten bér vara torr innan grundliggning. Grundliggning
pa fast friktionsjord kan utféras med platta-pa-mark, med sula eller pa plintar. Vid vald placering av
planerade anliggningar/byggnader bor det goras en virdering om den geotekniska undersdkningen

bor kompletteras.

4.7.2 MARKRADON

Ingen markradonundersékning har utforts inom detta projekts ramar. Siltiga och leriga vattenmattade
jordar kan anses vara impermeabla och ger generellt lig radonhalt.

4.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen bedoms grundvattenytan ligga pa nivaer runt + 56,0, vilket
motsvarar ungefir 3 meter under ligsta punkt f6r marken.
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4.9 FYSISK MILJO
4.9.1 BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet dr obebyggt och bestar av dkermark med inslag av triddungar. Omkringliggande
bebyggelse bestar av verksamheter och ett bostadshus. Det finns ingen specifik enhetlighet 1
omkringliggande bebyggelse med avseende pa fasadmaterial, firg eller firg pa takmaterial. S6dra delen
av planomradet ligger utmed infartsvigen till Gristorps centrum och fastigheterna narmast vigen
kommer att ha arkitektoniska bestimmelser for att byggnaderna ska se estetiskt tilltalande ut.

4.9.2 TILLGANGLIGHET

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska nya
byggnader innehallande arbetslokaler vara utformade sa att de ér tillgingliga f6r personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

4.10 KULTURMILJO
4.10.1 FORNLAMNINGAR

Tva fornlimningar i form av boplatser ligger inom planomradet, dessa behéver slutundersokas for att
tas bort. Fornlimningsomriadena kommer att planliggas som verksamhetsmark men limnas orérda,
tills det eventuellt skulle bli aktuellt med exploatering. Fornlimningsomradet planliggs for
verksamheter/handel och dtervinningscentral. For att mojliggora byggnation inom omradet behover
fornlimningarna troligtvis tas bort. Slutundersokning av fornlimningarna behéver genomféras innan
atgirder vidtas. Fornlimningarna dr skyddade enligt Kulturmiljolag 2 kap och behover darfor inte
regleras ytterligare i detaljplan. Om fornlimningar patriffas i samband med markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen ska kontaktas. I planomradets sydostra del (se bild nedan) har

inte betraffats nagra fornlimningar.

4.10.2 OVRIGA KULTURVARDEN

Bostadshuset ster om planomradet kallas Lilla vistolet och bestir av gardsbebyggelse med anor fran
1780-talet. Bostadens kulturvirde kommer ej att paverkas negativt av detaljplanen.
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4.11 SOCIALA

Omridet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa social hallbarhet.

4.12 TEKNIK
4.12.1 VATTEN OCH AVLOPP

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-ndtet. Omradet ingar i verksamhetsomride for VA.

4.12.2 ELFORSORJINING

I dagslaget finns en befintlig transformatorstation i narhet till planomradet och ytterligare en
transformatorstation planerar att byggas i planomradets Ostra del. For distributionsnatet svarar
Gristorps Energi AB.

4.12.3 FIBER

Fiber finns i omridet.

4.12.4 UPPVARMNING

Fjarrvirme finns i anslutning till omradet.

4.12.5 AVFALL

Nirmaste dtervinningsstation kommer att finnas inom planomradet. Renhallningsféreskrifter ska foljas
och en ny dtervinningscentral inklusive atervinningsstation ska byggas.

4.13 TRAFIK

For att ta fram uppgifter om trafikvolym har en trafikalstringsberikning pa befintliga verksamheter
gjorts 1 Trafikverkets Trafikalstringsverktyg. Genom att forst mita befintliga byggnaders area har
bruttoarean (BTA) f6r verksamheterna uppskattats till cirka 9 500 m2.

Enligt berikningarna alstrar befintliga verksamheter cirka 740 arsdygnstrafik (ADT) till utfarten vid
Plogvigen, inkluderat nyttotrafik. Det ska tilliggas att det finns en viss osdkerhet i resultatet fran
trafikalstringsverktyget. Detta giller 1 synnerhet industriomraden eftersom dessa ér svarberaknade.
Resultatet ska darfor tolkas med viss forsiktighet, den verkliga trafikvolymen kan vara savil hogre som

ligre.

Maxtimmen antas infalla mellan 16:00 och 17:00, det vill sdga under samma timme som for Gvriga
vigar. Traftkmingden under denna timme antas motsvara cirka 10 % av dygnets totala flode
(Trafikverket, 2016). Da omradet dr ett renodlat verksamhetsomrade bedéms riktningsférdelningen
under denna tidsperiod vara 70 % ut och 30 % in.

Den nya atervinningscentralen bedéms motsvara den befintliga med avseende pa beséksantal och
oppettider. Cirka 40 besok dagligen ger totalt 80 fordonsrorelser per dygn in och ut. Givet den
befintliga anliggningens éppettider kommer den nya atervinningscentralen till stor del inte vara 6ppen
under den ordinarie maxtimmen fo6r 6vrig trafik, mellan 16:00-17:00. Under de dagar da anliggningen
ar oppen under eftermiddagen bedéms 15 % av dygnets totala fordonsrorelser till och fran
atervinningscentralen ske under ordinarie maxtimme mellan 16:00-17:00, det vill sdga 12 fordon. Den
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bedémda timandelen baseras pé spridningen av trafik under en dag dé atervinningscentralen ar 6ppen
mellan 14:00-19:00.

Det tekniska forrad som planeras ir, enligt kommunens underlag, tinkt att anvindas av ett antal
enheter i den kommunala forvaltningen, som tillsammans férfogar 6ver omkring tio arbetsfordon
(utover bilar dven traktorer och grisklippare). I kommunens befintliga forrad arbetar 1 dagslaget runt
tolv personer, vidare uppskattar kommunen antalet besok till 1 genomsnitt tre om dagen. Det antas att
savil bes6kare som personal, kor ensamma till forradet, vilket generar 30 fordonsrorelser per dygn.
Den dimensionerande timmen for alstringen motsvarar cirka 10 % av ADT (Trafikverket & SKI.,
2010).

4.13.1 DIMENSIONERANDE FORDON

Gatornas utformning inom planomradet ér tillrackligt bred och med svingradie + vindplats for att ett
typfordon Lmod ska kunna ta sig fram utan hinder. Gatorna har dimensionerats for att en lastbil med
slap pa med total lingd pa 25,5 m ska kunna tas sig runt och vinda inom omradet.

4.13.2 MOTORTRAFIK

Infarten till planomradet kommer att ga endast fran vig 47, sdderifran och ansluta till Plogvigen.
Plogvigen forvaltas av kommunen och har en hastighetsgrins pa 40 km/h. Pa strickan forbi vig 47 ir
hastighetsgrinsen 80 km/h pd den aktuella strickan.
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Vig 47 ir statlig vig med Trafikverket som vighallare, den ér ocksa primir rekommenderad vig f6r
farligt gods. Vig 47 utgor dven riksintresse for kommunikationer samt del av funktionellt prioriterat
viagnit, da den dr av sirskild betydelse bade regionalt och interregionalt.

Plogvigen ar cirka 10 meter bred medan bredden pa vig 47 varierar mellan 8 och 8,5 meter.

Trafikverket arbetar f6r nirvarande med utbyggnad av vigplan som avser en rad ombyggnader utmed
Ostra vigen. Vigplanen, med status Faststillelsehandling (daterad 2020-11-30). Tv4 av de planerade
atgirderna beror vagstrickan nirmast det aktuella planomridet. Den mest omfattande innebir att
Ostra vigen soder om Plogvigen flyttas dsterut samt att de tva trevigskorsningarna vig 47/Ostra
vigen vig 47 /vig 186 byggs om till en cirkulationsplats. Utover detta ska en passage for oskyddade
trafikanter anliggas norr om korsningen med Plogvigen. Anledningen dr att den befintliga passagen
till industriomradet slopas pa grund av den nya cirkulationsplatsen. Den nya passagen anliggs utan
mittrefug.

Placering av ny infart baseras pa den erforderliga lingden som krivs i VGU (2022) f6r sidoforflyttning
av genomgaende korfilt pa 80-vag. Vinstersvangskorfaltet ar 50 meter for att undvika kobildning,
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4.13.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelbana finns i anslutning till omréadet.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Merparten av planomrédet ar inte planlagt sedan tidigare. En mindre del i omradets sédra del ingar i
gillande detaljplan.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN
Oversiktsplan 2045, antagen av kommunfullmiktige 2024-06-17.

5.1.3 ANDRA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
VA-plan, 2016.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)

En unders6kning om ett genomfdrande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan
har genomférts. Protokollet fran Undersokning av miljopaverkan, daterat 2022-05-10 ér lagrat 1 Gristorp
kommuns diariesystem. Sammanfattning aterfinns under kapitlet Konsekvenser lingre fram i

planbeskrivningen.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Nir en kommun upprittar eller andrar en detaljplan ska planen genomga en undersékning om planens
genomforande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Namnda krav giller ej f6r aktuell
detaljplan enligt 6 kap. 3 § miljobalken, da planen ar visentlig for att tillgodose samhaillsenligt behov.

5.2 UTREDNINGAR

DAGVATTENUTREDNING
Dagvatten- och skyfallsutredning. Framtagen av Melica, 2022-12-08.

NATURINVENTERING

Naturvirdesinventering. Framtagen av Ensucon, 2022-10-14.

GEOTEKNISK UTREDNING
Geoteknisk utredning, framtagen av Ensucon 2022-08-31.

MARKMILJOUTREDNING
Markmiljéutredning, provtagning av DDT och PAH. Framtagen av Ensucon, 2022-08-31.

RISKUTREDNING
Riskutredning. Framtagen av AFRY, 2022-09-19.
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TRAFIKUTREDNING
Trafikutredning. Framtagen av AFRY, 2022-10-11.

ARKEOLOGISK UTREDNING
Arkeologisk utredning. Framtagen av Lod6se museum 2022-11-30

Arkeologisk férundersokning. Framtagen av Vistergotlands museum 2020-09-24

FORPROJEKTERING INFART
Framtagen av COWI 2024-12-14

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inga enskilda fastighetsidgare kommer att paverkas av detaljplanen med avseende pa
fastighetsindelning, upplatelse eller inlésen av mark. Grastorps kommun har tagit 6ver
viaghillningsansvaret for den enskilda vigen pa fastighet fd. Tengene 1:25, numera Grastorp 15:1.
Planomradet kommer att delas upp 1 flera fastigheter. Kommunen planerar att férvirva del av fastighet

Simaskinen 1.

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Del av befintlig skogsdunge tas 1 ansprak for att kunna frigora tillrackligt med yta for
verksamhetsmark. De skyddsvirda triden i vistra delen av omradet kommer vid férsta utbygenad inte
tas i ansprak men omradet detaljplaneras for att ge mojlighet till fortsatt exploatering i framtiden. En
akerholme kommer att forflyttas till planomradets Ostra del. Fyra trid ur en allé kommer att beh6va tas
ner for att moéjliggdra genomfart och kommer darfor att planteras om lings med s6dra infarten.
Gristorps kommun har ansékt och fitt dispens for avverkning av biotopskyddade allétrid samt
akerholme med odlingsrose (Dnr: 32841-2024).

6.2.2 LANDSKAPSOMRADE

Genomférandet av detaljplanen bor inte fordndra landskapsbilden naimnvirt. Markhojdsférhéllanden
och byggnadshojder passar in med intilliggande verksamhetsomrade.

6.3 MILJO

Enligt kommunens undersékning om betydande miljépaverkan kommer planen inte antas medféra en

betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Planen antas inte bidra till ndgon betydande miljopéaverkan varpa ingen miljokonsekvensbeskrivning
beh6vs.

6.3.2 JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark kommer att tas 1 ansprak for att anligga ny verksamhetsmark. En
lokaliseringsutredning har tagits fram. Kommunens bedémning ér att ianspraktagande av
jordbruksmark dr nédvindigt for att kunna uppfylla kraven pa kommunal service och behovet av
verksamhetsmark. Behovet av ny verksamhetsmark bedéms inte kunna tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Den jordbruksmark som behover
tas 1 ansprak behover tas i ansprak bedoms ur ett kommunalt och regionalt perspektiv vara ringa da
den endast utgor ca 0,04% av jordbruksmarken inom Gristorps kommun.

6.3.3 KULTURMILJO

Kommunens ambition 4r att i storsta mojliga man bevara kulturmiljon inom planomradet. Darfor
bevaras fornlimningarna 1.1963:2881 och 1.2020:5499 i storsta mojliga man genom att anlidgga gatan sa
att den inte gor ingrepp pa nagon fornlimning. Dock behéver kommunen tinka langsiktigt och ge
mojlighet f6r verksamheterna inom planomradet att vixa, dirfor planliggs fornlimningarna med
verksamhetsmark dven om det i nuliget inte bedoms noédvindigt att gbra nagot ingrepp i
fornlimningarna. Lilla Vistolets gardsmiljé kommer inte att hotas av planomradets utbredning utan
snarare skyddas med bestimmelser om plantering av trid och anliggande av dagvattendamm.

6.3.4 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

(2010:900)
Undersokning av betydande miljépaverkan grundas pa foljande:

e Syftet med planen ir férenligt med vad som pekats ut 1 6versiktsplanen f6r verksamhetsmark.
Gronomradet inom planen pekas ej heller ut som betydande for gronstrukturen i staden.

e Gronomradet bedéms inte ha nagon betydelse som rekreationsomride f6r manniskor.
¢ Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker f6r manniskors hilsa.
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Linsstyrelsen patalar i sitt samradsyttrande att dven om planen inte innebir betydande miljopaverkan
sa utgors omradet till storsta del av jordbruksmark. Nér sidan mark tas 1 ansprak behéver kommunen
gora en utredning enligt 3 kap 4 § miljobalken.
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6.3.5 DAGVATTEN

Genom att mojliggora for verksamhetsmark kommer storre delen av planomradet (ca 8h) hardgoras.
Dagvattenhanteringen utformas darfor som 6ppen 16sning med griasklidda diken samt f6rdréjning och
rening i en damm. Losningen omhéndertar de 6kade regnmingderna som uppstar pa grund av
exploateringen, det vill siga 6kningen i jaimforelse med den avrinning som 6versiktligt tidigare kunde
fordrojas 1 dkermarken.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planliggning.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Genomférandet av planférslaget bedéms inte 6ka trafikmidngderna i férhallande till dagens trafikfléde.
Trafikmangden forvintas minska efter ar 2024 da forbifarten 6ster om Gristorps titort forvantas vara
fardigstalld.

I byggskedet riskerar luftkvaliten foérsimras med anledning av 6kad trafikmingd med tunga transporter

till och fran omradet.

6.4.2 VATTEN

Dagvattnets recipient ar Mjolan. Mjolan uppnar enligt Havs och vattenmyndighetens
miljokvalitetsnormer (MKN) ej god kemisk status och har bedémts vara i mattlig ekologisk status.
Den ckologiska statusen besviras av férhojda halter av niringsimnen samt onaturliga flédesvariationer
till f6ljd av markavvattning. Kemisk status dr god betraffande samtliga klassade prioriterade amnen
térutom kvicksilver och bromerad difenyleter, som dock blir utslagsgivande f6r den sammantagna

statusbedomningen.

6.4.3 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING.

Tillstand for atervinningscentral provas enligt Miljobalken 9 kap.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 OVERSVAMNING

Oversvimningsrisk for tomtmarken ses som begrinsad eftersom éppna diken valts istillet fér ledning.
Upprittande av stindigt fria rinnvagar dr diremot av vikt for det aktuella omradets skotsel.
Planomradet forbattrar situationen f6r omradet till vister om planomradet dd dagvatten ges friare

rinnvagar.

6.5.2 OLYCKOR

Oacceptabel individriskniva uppnas inte varken fran jirnvigen eller vigen enligt riskutredningen.
Utifran planerad markanvindning bedéms risken, bide med avseende pa ursparning och olycka med

farligt gods, vara acceptabel utan nagra riskreducerande atgirder.
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6.5.3 RAS OCH SKRED

Pagiende erosion och lokala skred har observerats lings Mjolans slinter inom alla delomraden. Det
bedoms att erosion i Mjolan kommer fortga inom alla dokumenterade delomraden. Relativt stora trad
med omfattande rotsystem och gammalt erosionsskydd forvintas dock bromsa erosionen lokalt men
ej sa mycket att erosionsproblem kan uteslutas 1 niromradet. Dirfér rekommenderas ett
sikerhetsavstind pa 80-100 meter fran vattenkant.

6.6 SOCIALA

Planen bedéms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 TOTALFORSVAR

Planens genomforande bedoms inte medféra nagon negativ inverkan pa riksintresset for totalférsvaret
negativt da den féreslagna bebyggelsen idr under 45 meter hog.

6.7.2 TRAFIKKOMMUNIKATION

Bade 6stra vigen och vig 47 ir statliga vagar med Trafikverket som vighallare, de dr ocksa primara
rekommenderade vigar for farligt gods. Vig 47 utgor aven riksintresse for kommunikationer samt en
del av funktionellt prioriterat vignat, da den 4r av sdrskild betydelse bade regionalt och interregionalt.

Planens bedoms dock inte medfdra nagon negativ inverkan pa Vig 47.

6.8 TRAFIK
6.8.1 HUVUDGATA

Trafikutredningen visar att den planerade exploateringen i Vistolet inte kommer att paverka

framkomligheten 1 nirliggande korsningar mer dn férsumbart.

6.8.2 GATA

Befintliga gator inom omradet har kapacitet for tillkommande trafik. Planerade gator inom omradet
har dimensionerats for att sakerstilla god framkomlighet for lingre fordon.

6.8.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

GC: Gang- och cykelvignat finns utbyggt 1 anslutning till planomradet och underlittar cykelpendling
till omradet.

6.8.4 PARKERING

Parkering anordnas inom fastigheterna.
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6.9 VATTEN OCH AVLOPP

Kapaciteten for vatten och avlopp ar god.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandebeskrivningen redogor for de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska atgirder som behover vidtas f6r att genomféra detaljplanen. Av redogdrelsen ska det
framga vem som vidtar atgiarderna och nir de ska vidtas. Underlaget ska ocksa redovisa vilka

konsekvenser dessa dtgarder far for fastighetsidgare och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan. Avsikten med genomférandedelen ar

att den ska vara vigledande f6r genomférandet av detaljplanen.

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger fastigheterna Gristorp 15:1, Gristorp 11:4, Gristorp S:25, Vistolet 3:24 och
Vistolet 3:25.

7.1.1 ANSOKAN OM LANTMATERIFORRATTNING

Exploatoren ansvarar och bekostar erforderliga lantmiteriférrittningar inom planomradet som krivs
for detaljplanens genomforande.

7.1.2 FASTIGHETSBILDNING

Inom planomradet ska fastighetsbildningar ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Nedan
redovisas vilka konsekvenser detaljplanen far for respektive fastighet. Angivna ytor ar preliminédra och
faststills forst vid lagakraftvunnen lantmateriférrittning:

7.1.3 KVARTERSMARK

Planférslaget innebir att delar av fastigheterna Gristorp 15:1 och 11:4, Vistolet 3:24 och 3:25
planliges som kvartersmark for verksamheter, handel, dtervinningscentral och teknisk anldggning.
Kvartersmarken kommer att delas upp 1 flera mindre fastigheter beroende pa vilken typ och antal
verksamheter som etableras inom omradet. For att mojliggora en flexibel utbyggnad av planomradet
regleras inte antal fastigheter eller minsta fastighetsstorlek i detaljplanen.

Planférslaget innebir att kvartersmark kommer att planliggas 6ver allmin platsmark f6r detaljplan
1602-P50. Detta for att moéjliggdra att nuvarande in- och utfart till Plogvigen stings. Kommunen ir
markidgare och ansvarar for att detta ska ske forst efter att ny infart séderifran vig 47 ér firdigbyged.

7.1.4 ALLMAN PLATSMARK

Planforslaget innebir att delar av planomradet planliggs som allmin platsmark. Marken kommer att
kvarstd/6verforas till kommunal fastighet. Planomradet kommer att delas upp i flera fastigheter efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Det dr i nuldget inte beslutat om hur fastigheterna kommer delas

upp.
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Grastorp 15:1

J.- Samaskinen 2
|

Grastorp 15:1

7.1.5 RATTIGHETER

Servitut finns inom Gristorp 15:1 f6r Vig, avlopp, starkstrém, utrymme for gc-vig och avlopp.
Servitut f6r Gristorp 11:4 och 15:1 finns for starkstrém.
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7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Gristorps kommun ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark.

7.2.2 UTBYGGNAD KVARTERSMARK

Kommande fastighetsigare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Gristorps kommun ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp samt dess drift.

7.2.4 EL OCH FIBER

For elledningar och elanlidggningar ansvarar Gristorps Energi Ekonomiska forening. Lamplig
anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nitigaren. Natdgaren ansvarar for att nédvindiga
ledningsritter/servitut med mera sikerstalls.

7.2.5 TEKNISKA UTREDNINGAR

Framtagen geoteknisk utredning som gjorts ar tillricklig f6r verviganden i plansammanhang. Infoér
detaljprojektering av omradet (husgrundliggning, uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersokningar
behdvas.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR
7.3.1 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for drift av industrigator och naturmark inom planomradet. Trafikverket
ansvarar fOr drift av vig 47.

7.3.2 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudmannen, det vill siga kommunen, har ansvar f6r dagvattenanliggningar pa allmin

plats. Fastighetsdgaren ansvarar for anldggningar inom den egna fastigheten.

7.3.3 DRIFT TELEANLAGGNINGAR

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom omradet. Den part som initierar atgard som kriver
undanflyttningsatgirder eller skydd bekostar detta.

7.3.4 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen stir for framtagandet av detaljplanen och dess kostnader. Kostnader f6r erforderliga
utredningar bedéms uppga till ca 1 200 000 kronor exklusive arbetstid.

Utbyggnad av allmin platsmark och VA-nit inom planomradet innebir en kostnad £6r kommunen.

Forsiljning av verksamhetstomter inom planomradet och anslutningsavgifter till VA-nitet kommer att

innebara intakter for kommunen.

38 (41)



Detaljplan for del av Grastorp 15:1 m.fl. i vastdlet

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900). Framtagande av
planen startades under ar 2022 och f6ljer de forordningar som ar aktuella for den givna tidpunkten:

e BFS 2020:5
e BFS 2020:6
e BFS 2020:8
7.4.2 TIDPLAN
Nedan visas en preliminir tidplan f6r den fortsatta planprocessen:
Samrad 2a kvartalet 2023
Granskning 2a kvartalet 2025
Antagande 2a kvartalet 2025
Laga kraft 3e kvartalet 2025

7.4.3 GENOMFORANDETID

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst 60 manader och
hégst 180 manader. Vald genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomridet.
Genomférandetiden dr 60 manader fran att detaljplanen vinner laga kraft.

Inom genomférandetiden har fastighetsagare garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i
enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ir fastighetsidgaren inte lingre garanterad
byggritt. Detaljplanen giller dock fortfarande tills den upphivs eller ersitts med en ny plan.

7.4.4 HUVUDMANNASKAP
Kommunen dr huvudman f6r naturmark och industrigator inom planomradet.
Trafikverket dr viaghallare for vag 47.

7.4.5 ANSVARSFORDELNING

Gristorps kommun ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark. Framtida fastighetsigare till
kvartersmarken ansvarar for utbyggnad av den egna fastigheten.

7.4.6 MEDFINANSIERINGSAVTAL

Vill kommunen genomféra planen och de delar som ingir i Trafikverkets vigomrade krivs det ett
medfinansieringsavtal f6r ombyggnation med Trafikverket dir kommunen bekostar atgirden till fullo.

7.4.7 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av planomradet. Framtagande av exploateringsavtal ar
dirmed inte aktuellt i nuldget.
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