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Sammanfattning

| Grastorps kommun behovs det bade mark for kommunala verksamheter samt for naringslivets
behov. Kommunstyrelsen beslutade darfor 2022-02-09 att en detaljplan ska upprattas pa fastig-
heterna Grastorp 15:1 m.fl. Detaljplanen syftar till att utdka befintliga verksamheter i omradet, skapa
ny mark for verksamheter samt tillgodose behov av tva kommunala verksamheter; ny atervinnings-
central och tekniskt kontor.

Planomradet pekas ut i Grastorps kommuns gillande dversiktsplan, OP2045 fran ar 2024 som
verksamheter, industri. Den féreslagna mark- och vattenanvandningen har i huvudsak stod dven i
tidigare dversiktsplan, OP16.

Pa grund av att jordbruksmark tas i ansprak innebar detta att hushallningsbestammelsernai 3 kap. 4
§ miljobalken aktiveras.

For att undersdka huruvida foreslagen exploatering bedéms vara férenlig med hushallnings-
bestammelserna i 3 kap. 4 § har en lokaliseringsutredning miljobalken tagit fram.

Pa jordbruksmarken inom planomradet odlas raps under ar 2024. Under ar 2023 odlades vete och ar
2022 odlades havre. Mot bakgrund av detta kan det konstateras att jordbruksmarken inom plan-
omradet ar brukningsvard.

Foljande motiv har finns for att beddma exploateringen som vasentligt samhallsintresse:

e Huvudsakligen all mark utanfor i tatorten Grastorp utgors av jordbruks- eller betesmark.
Omradets lamplighet &r val utredd genom utpekande i tva 6versiktsplaner (2024 och 2016)
dar aven avvagningar gallande exploatering pa jordbruksmark har gjorts. Grastorpsbornas
fortsatta tillgang till narrekreation och tatortsnara skog har varderats hogre an att bevara
jordbruksmarken. Detta innebar att det inte gar att lokalisera en detaljplan for ett nytt
verksamhetsomrade i Grastorp utan att ta jordbruksmark i ansprak.

e Det finns ett behov och efterfragan pa verksamhetsmark for kommunala saval som privata
verksamheter i Grastorps naromrade.

e Detaljplanen syftar till att utdka befintliga verksamheter i omradet, skapa ny mark for
verksamheter samt tillgodose behov av tva kommunala verksamheter; ny atervinningscentral
och tekniskt kontor.

e Omradets [amplighet &r val utredd genom utpekande i tva dversiktsplaner; planomradet
pekas ut i Grastorps kommuns gillande dversiktsplan, OP2045 fran &r 2024 som
verksamheter, industri. Den féreslagna mark- och vattenanvandningen har i huvudsak stod
dven i tidigare dversiktsplan, OP16.

e Stammer val 6verens med kommunens inriktningsdokument fér perioden 2024 — 2027 dar
naringslivsutveckling ar ett av fokusomraden

Med ovanstaende som bakgrund gérs bedémningen att den forandrade markanvandningen utgor ett
vasentligt samhallsintresse. Samhillsintresset, att planlagga for atervinningscentral, tekniskt kontor
och verksamheter, gar fore intresset att jordbruksmarken pa foreliggande plats ska bevaras.

For att kunna bedéma om behovet av nytt verksamhetsomrade, atervinningscentral och tekniskt
kontor kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt har alternativa lokaliseringar
utretts. Lokaliseringsutredningen redovisar huvudalternativet, planomradet for Vastolet tillsammans
med tre andra, alternativa lokaliseringar. Alla fyra undersdks och utreds utifran om dessa platser ar
lampliga for den foreslagna utvecklingen, verksamhetsomrade med teknisk anlaggning. Platserna



beddms utifran en rad uppstallda kriterier, som tagits fram utifran verksamhetsomradets potentiella
paverkan, behov och mdjlighet till framtida utveckling.

Planomradet ligger strategiskt till fér den tankta anvandningen och med narhet till fungerande
infrastruktur. | det nu aktuella fallet bedoms behovet av atervinningscentral och tekniskt kontor samt
nya industrier och verksamheter vaga tyngre an ett bevarande av jordbruksmarken.

Omradet ar jamfort med de andra alternativen relativt litet med 7 ha jordbruksmark som tas i
ansprak. Den jordbruksmark som behdover tas i ansprak bedoms ur ett kommunalt och regionalt
perspektiv vara ringa da den endast utgor ca 0,04% av jordbruksmarken inom Grastorps kommun.
Den jamforande analysen av forslaget planomrade och andra tilltdnkta omradet visar att det i forsta
hand tilltankta omradet utgor det basta tankbara alternativet, varpa behovet av ny verksamhetsmark
inte bedoms kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.



Inledning

Bakgrund

Grastorps kommun bedriver ett aktivt arbete med att skapa ett gott foretagsklimat. Naringslivet ar
ett prioriterat omrade och ett av malen &r att ge foretag basta maojliga forutsattningar for etablering,
utveckling och expansion. Grastorps kommun férknippas starkt med jordbrukslandskapet och
kommunens yta bestar till cirka 63 % av jordbruksmark. Jordbruksmarken &r viktig for
livsmedelsproduktion och bidrar ocksa till det lokala naringslivet.

| kommunen rader det brist pa detaljplanerad mark for verksamheter. Befintliga detaljplaner som
innehaller verksamhetsomraden ar sedan flera ar fullt utbyggda och nya verksamhetsomraden
behovs.

Kommunen behdver en ny plats fér en avfallsanlaggning da kommunens nuvarande
atervinningscentral (AVC) i Forshall ska avvecklas for att ge utrymme till intilliggande reningsverket.
Platsen &r dven for liten i forhallande till de krav som kommunalférbundet Avfall & Atervinning
Skaraborg stéller. Vaganslutningen genom Lilla Bergsvagen ar for smal for att hantera bade trafik och
fotgdngare. Vagen nyttjas som ett populart gangstrak mot narliggande Forshalls naturpark och
rekreationsomrade.

For att kunna fullfolja sitt uppdrag ar aven nuvarande tekniskt kontor ar i behov av att férdubbla sin
yta. Grastorps kommun har forsokt forvarva fastighet pa planlagd mark for andamalet men inte
lyckats.

Sammanfattningsvis behovs det bade mark for kommunala verksamheter samt for naringslivets
behov. Kommunstyrelsen beslutade darfor 2022-02-09 att en detaljplan ska upprattas pa
fastigheterna Grastorp 15:1 m.fl. Detaljplanen syftar till att utdka befintliga verksamheter i omradet,
skapa ny mark for verksamheter samt tillgodose behov av tva kommunala verksamheter; ny
atervinningscentral och tekniskt kontor. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt
verksamhetsomrade, kommunal avfallsanlaggning samt ett kommunalt tekniskt kontor.

Planomré&det pekas ut i Grastorps kommuns gillande dversiktsplan OP2045 fran &r 2024 som
verksamheter, industri. Den féreslagna mark- och vattenanvandningen har i huvudsak stod dven i
tidigare dversiktsplan, OP16.

Planomradet ligger emellan tva befintliga verksamhetsomraden och ar cirka 8 hektar stort. Cirka 7
hektar av planomradet bestar av jordbruksmark. Omradet ligger 6ster om vag 2561 (framtida vag 47,
forbifart Grastorp). Norr om omradet gar Alvsborgsbanan vilket &r ett riksintresse och en
sekundarvag for farligt gods. Vagarna 44 och 47 samt vag 186 dr rekommenderade priméra
respektive sekundara transportleder for farligt gods

Detaljplanen har varit pa samrad under maj — juni 2023. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland papekade i
sitt samradsyttrande att utredning i enlighet med miljébalken 3 kap 4 § saknades till detaljplanen. |
yttrandet lyftes att en utredning behovs, da delar av planomradet ligger pa jordbruksmark.
Detaljplanen riskerar darmed enligt lansstyrelsen att upphavas vid ett eventuellt 6verklagande. Mot
bakgrund av detta bestamdes att det skulle tas fram en lokaliseringsutredning som bilaga till
detaljplanen.

Enligt miljobalken 2 kap 6 § ska en verksamhet som tar ett mark- eller vattenomrade i ansprak valja
en plats som ar lamplig med hénsyn till att &ndamalet ska kunna uppnas med minsta intrang och
olagenhet for manniskors halsa och miljon.



Karta 1. Plankarta granskningsskedet.

Av miljobalken 3 kap. 4 § framgar dven att brukningsvard jordbruksmark ar av nationellt intresse och
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Med brukningsvard jordbruksmark avses
mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion.

| proposition 1985/86:3 sid. 53 fortydligas att ”"Sddana samhdllsintressen kan vara t.ex.
bostadsforsérjningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser ndra varandra,
att skapa vil fungerade och ldmpliga tekniska férsérjningssystem samt att sdkerstdlla viktiga
rekreationsintressen.” Enligt samma proposition sid. 158 avses med "tillfredstdllande” att en
alternativ lokalisering ska vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt, bland annat ska den
vara tekniskt och funktionellt Iamplig samt ekonomiskt rimlig.
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Karta 2 och 3. Situationsplan med plangrdnsen inritad.

Syfte

Pa grund av att jordbruksmark tas i ansprak i innebar detta att hushallningsbestdammelsernai 3 kap. 4
§ miljobalken aktiveras. Denna lokaliseringsutredning avser att undersdka huruvida féreslagen
exploatering bedéms vara forenlig med hushallningsbestimmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken.

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att underséka om planomradet for del av Grastorp 15:1 m.fl.
Vastolet ar en lamplig lokalisering for etablering av nya verksamhetsomraden samt teknisk
anlaggning i form av en ny atervinningscentral.

Syftet med lokaliseringsutredningen blir ssmmanfattningsvis att besvara tre fragestallningar for att
avgora om del av Grastorp 15:1 m.fl. Vastolet ar en lamplig lokalisering for foreslagen utveckling.
Dessa fragestallningar ar:

e Arjordbruksmarken inom planomréadet brukningsvard?

e Arden foéreslagna exploateringen/férandrade markanvandningen ett vasentligt
samhallsintresse?

e Finns det alternativa lokaliseringar for den foreslagna exploateringen eller kan behovet
tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak?

Metod och innehall

Lokaliseringsutredningen innehaller sammanfattning, inledning, beskrivning av férutsattningar,
beskrivning av verksamheters kravstallning, bedomningen om marken ar brukningsvard samt ifall
ianspraktagande av marken ar av vasentligt samhallsintresse. Vidare foljer urval av lokaliseringar,
beskrivning av bedomningskriterier samt sjalva lokaliseringsutredningen inklusive nollalternativ.
Avslutningsvis beskrivs varfor detaljplanen foreslar ianspraktagande av jordbruksmark i enlighet med
huvudalternativet. Till sist anges kallor och referenser.

Lokaliseringsutredningen redovisar huvudalternativet, planomradet for Vastolet tillsammans med tre
andra, alternativa lokaliseringar. Alla fyra undersdks och utreds utifran om dessa platser ar [ampliga
for den foreslagna utvecklingen, verksamhetsomrade med teknisk anldggning. Platserna bedéms
utifran en rad uppstallda kriterier, som tagits fram utifran verksamhetsomradets potentiella
paverkan, behov och mdjlighet till framtida utveckling.



Forutsattningar

Skaraborgs utvecklingsstrategi

Ar 2022 antog Skaraborg en utvecklingsstrategi som utgar fran den regionala utvecklingsstrategin for
Vastra Gotaland 2021-2030. Den nya delregionala utvecklingsstrategin for Skaraborg ska leda oss i
det regionala utvecklingsarbetet fram till 2030.

| ett av de Gvergripande malen, mal 2 beskrivs att Skaraborg ar en industriregion i varldsklass dar
befintliga foretag ar framgangsrika, nya etablerar sig och dit manniskor flyttar. Skaraborg ska vara en
region med god och kommundverskridande samhallsplanering som skapar forutsattningar for det
goda livet och hallbar utveckling, till exempel etableringar och inflyttning. | samverkansomraden
(vilka pekar ut de omraden som vi behover samverka kring for att na strategins mal) tillhérande mal 2
ingar att skapa forutsattningar for gynnsam utveckling av Skaraborgs foretag samt starka de grona
naringarna, verka for 6kad foradling och skapa en nod for innovation i Skaraborg.

Inriktningsdokument 2024-2027

Ar 2023 antog Grastorps kommun ett inriktningsdokument for perioden 2024-2027. Syftet med
inriktningsdokumentet &r att satta fokus pa de omraden kommunen sarskilt vill utveckla.
Inriktningsdokumentet ska vagleda verksamheterna i det gemensamma omstallningsarbetet och
styra, tillsammans med den arliga verksamhetsplanen och budgeten, vagen framat i Grastorps
kommun.

Ett av de tre 6vergripande perspektiven ar samhallsutveckling, vilket aven berdr naringslivs-
utveckling. Har beskrivs ar ett gott foretagsklimat ar fortsatt prioriterat. Féretagsevenemang samt
goda och frekventa dialoger med naringslivet ar viktiga delar i den fortsatta utvecklingen. Inom
perspektivet samhéllsutveckling finns tva fokusomraden, det ena, Fokusomrade 2: verka och vistas,
beror naringslivet och beskrivs vidare i ett av malen for fokusomradet ” Mal 1: Vi skapar forutsatt-
ningar for ett grénskande naringsliv och besdksnaring”.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2045
En ny dversiktsplan fér Grastorps kommun, OP2045 antogs i Kommunfullméktige 17 juni 2024.

Oversiktsplanen anger att marken runt Grastorps tatort bestéar till stor del av jordbruksmark och till
viss del av skog. Jordbruksmarken i kommunen &r av hog klass och har stor betydelse, bade for det
lokala néaringslivet och for matforsorjningen i ett langsiktigt perspektiv.

Den enda alternativa tillvaxtmaojligheten for orten som innebar att jordbruksmark inte tas i ansprak
finns inom gronomraden, samt genom att fortatning pa redan exploaterad mark sker. Inom
tatortsnara gronomraden finns bland annat promenad- och motionsspar som dven anvands som
strovomrade. Med tanke pa den begransade tillgangen till tatortsnara skog runt orten bedéms
omradena ha stor betydelse for narrekreation. En avvagning har gjorts i 6versiktsplanen dar
grastorpsbornas fortsatta tillgang till narrekreation och tatortsnara skog har varderats hogre an att
bevara jordbruksmarken. | ett nasta steg, och som en fortsattning pa nuvarande 6versiktsplan,
foreslas darfor att tatorten vaxer utanfor sina befintliga ramar.

Av kommunens cirka 15 900 ha jordbruksmark utgér den mark som pekas ut for utveckling av cirka
111 ha, vilket motsvarar ungefar 0,7%. For tidsperspektivet pa denna éversiktsplan ar det ingreppet
litet och bedéms medféra sma negativa konsekvenser for livsmedelsproduktionen. Sett ur ett langre
perspektiv dar denna mangd kontinuerligt tas i ansprak blir dock ingreppet succesivt stérre med
negativa konsekvenser for livsmedelsforsorjningen som foljd. Vid en situation dar kontinuerliga



ianspraktaganden av jordbruksmark sker bade regionalt och nationellt blir konsekvenserna annu
storre.

Vidare tacker riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljébalken cirka 30 % av kommunens
yta. Enligt 3 kap. 10 § miljobalken ska ett riksintresse for totalforsvarets militdra del ges foretrade vid
en avvagning mellan oférenliga riksintressen. Det begrédnsar i stor utstrackning kommunens
mojligheter att vdaxa inom detta omrade. Att 6versiktsplanen i sitt planférslag foreslar en utveckling
av vasentliga samhallsintressen som i viss man tar jordbruksmark i ansprak far ses som en
konsekvens av begransningen som riksintresset for totalférsvaret medfor.

Handel och verksamheter ska fortsatt huvudsakligen ligga i Grastorps tatort invid Vastélet och vid Tre
Algar, se karta nedan. Mer verksamhetsmark behdover tillgdngliggdras for att det lokala naringslivet
ska kunna fortsatta utvecklas och mota framtidens utmaningar. Jordbruksmarken ska varnas. Den
mojliggor heltids- och deltidsforetagande inom hela kommunen och erbjuder mojligheter for en
utveckling av besoksnaringen. Detsamma géller for skogsmarken. Noga avvagningar mellan att
planlagga verksamhetsmark och varnandet om jordbruksmark behover goras. Kommunen ska aktivt
delta i Naringslivssamverkan Grastorp.

OP 2045 Grastorp
Planférslag antagandehandling
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Karta 4. Utdrag ur markanvéndningskarta frén OP 2045.

Oversiktsplan 2016 — tidigare dversiktsplan
Innan antagandet av nu gallande 6versiktsplan géllde dversiktsplan 2016, antagen av kommun-
fullméaktige den 28 november 2016.



Den foreslagna mark- och vattenanvandningen i planomradet har i huvudsak stéd dven i denna
oversiktsplan. Planomradet (undantaget delen i séder mot vag 47) pekas ut for verksamheter,
industri. Planomradet ligger dven emellan tva befintliga verksamhetsomraden.

Jordbruksmark i Grastorps kommun
Cirka 63% av den totala ytan inom kommunen utgors av jordbruksmark (det vill sdga akermark och
betesmark). Totalt finns cirka 15 700 ha (157 km?) jordbruksmark varav 380 ha betesmark.

Cirka 10 % av kommunens arbetstillfallen finns dven inom naringsgrenen jordbruk, skogsbruk och
fiske. Enligt kommunens foretagsregister finns 255 jordbruksféretag i kommunen vilket ar 30% av alla
foretag i kommunen. De storsta arealerna av jordbruksmark finns utanfor tatorten framfor allt i den
sydvastra delen mot Vattern.

Verksamheters kravstallning
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Karta 5. Situationsplan fér kommunala verksamheter, tekniskt kontor och dtervinningscentral (datum!).

Atervinningscentral
En atervinningscentral ar verksamhet med specifika krav pa infrastruktur och logistiklésningar. De
overgripande kraven pa en sadan verksamhet ar:

¢ Tillgang till goda kommunikationer

e Centralt lage i kommunen

e Placering i ett verksamhetsomrade med toleranta grannar da verksamheten ar stérande med
buller och damm vid t ex flisning av tra, rangering av containrar pa lastbilarna.



e Minst 2 ha funktionell yta och ytterligare mark for verksamhetens 6vriga behov, exempelvis
logistik och byggnader, parkering

Verksamheten som omradet ska planlaggas for bedéms i nuldget sysselsatta cirka 5 anstallda och
antal besokare per dag bedéms uppga till upp till 50. Lokaliseringen bor ha goda forbindelser for
transporter pa vag. Antalet transporter i driftskedet uppskattas i detta lage till i storleksordningen 80
stycken per dygn.

Vidare bor atervinningscentral ha plats for féljande:
e Sarskild yta for kundtrafik
e Sérskild yta for maskiner for rangering och tung trafik

e Lagring och materialhantering pa plats: utrymme for tra och ris-hdgar som flisas pa plats
innan borttransport

e Hall for omlastning av insamlade férpackningar (papp, plast, metall och glasférpackningar)

e Hall for omlastning hushallsavfall och matavfall

e Personalutrymmen, parkering, forradsutrymmen och garage till maskin

Tekniskt kontor och fastighetskontor

Det tekniska forrad som planeras ar tankt att anvandas av ett antal enheter i den kommunala
forvaltningen (bl a fastighetsforvaltningen), som tillsammans férfogar 6ver omkring tio arbetsfordon
(utéver bilar dven traktorer och grasklippare). Verksamheterna har specifika krav pa narhet till
infrastruktur samt logistiklosningar. De 6vergripande kraven pa en sadan verksamhet &r:

e Tillgang till goda kommunikationer och infrastruktur
e Narhet till centralorten

e Narhet till AVC

e Plats for forvaring av arbetsfordon

Verksamheten som omradet ska planlaggas for bedéms i nuldget sysselsatta mellan 15 och 30
anstallda. Vidare uppskattar kommunen antalet besok till i genomsnitt tre om dagen. Antalet
transporter i driftskedet uppskattas i detta lage till i storleksordningen 30 per dygn.

Brukningsvard jordbruksmark

Jordbruk ar, enligt 3 kap. 4 § miljobalken av nationell betydelse (motsvarande riksintressen).
Brukningsvard jordbruksmark avser, enligt proposition till 3 kap. 4 § miljobalken, 1985/86:3, mark
som med hansyn till lage, beskaffenhet och ovriga forutsattningar ar [ampad for jordbruks-
produktion. Med jordbruksmark avses bade akermark och betesmark. For betesmarken avses dels
kultiverad betesmark, dels naturlig betesmark.

Utover jordmarkens eventuella produktionsvarde och den grund for arbetstillfallen inom jordbruks-
foretag utgor har jordbruksmarken dven betydelse for natur- och kulturmiljén, i form av exempelvis
landskapsbild samt sociala varden. Jordbruksmark dr dessutom en resurs for kretslopp och robusthet
genom att vatten och vatmarker kan rena och fordroja dagvatten. Jordbruksmarkens mojligheter till
odling, rekreation, utbildning och rehabilitering har stor betydelse.

Bedomning
Om jordbruksmarken brukats, eller fortfarande brukas, i nartid har marken en tillracklig kvalitet ur
ett produktionshanseende for att det ska vara vart fér en lantbrukare att bruka marken.



Pa jordbruksmarken inom planomradet odlas raps under ar 2024. Under ar 2023 odlades vete och ar
2022 odlades havre. Det finns dven en férsdksruta pa ca 120x50 m? dir det testas allt majligt for att
se vad som vaxer och inte.

Mot bakgrund av detta kan det konstateras att jordbruksmarken inom planomradet ar
brukningsvard.

Bild 1 och 2.'Fotograflerover fastiheer med jordbruksmark

Vasentligt samhallsintresse

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 3 § ska planldaggning med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden framja bland annat “en
Iangsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i
ovrigt, samt en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens”.

| propositionen till 3 kap. 4 § miljébalken (prop. 1985/86:3) anges foljande:

“Brukningsvdrd jordbruksmark bér fa tas i ansprdk fér bebyggelse och anldggningar endast om
exploateringen tillgodoser visentliga samhdllsintressen som inte kan tillgodoses pa ett fran
samhdllets synpunkt tillfredsstdllande sdtt pa annan mark. SGdana samhdllsintressen kan vara t.ex.
bostadsforsérjningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser ndra varandra,
att skapa vil fungerande och Iimpliga tekniska férsérjningssystem samt att sdkerstdlla viktiga
rekreationsintressen. Vésentligt samhdllsintresse dr det vill séiga inget enskilt intresse utan ett samlat
samhdllsintresse av ndgot slag.”

Beddmning

Utveckling av naringsliv
Grastorps kommun anser att industrimark for naringsliv ar vasentligt samhallsintresse for
kommunens utveckling.

Efterfragan pa tomter i Grastorps kommun for verksamheter ar hog, bade fran foretag baserade i
Grastorps kommun och fran foretag fran andra kommuner. For att kunna na befolkningsmalet om
6500 invanare ar 2045 ar det en forutsattning att det finns tillrdckligt med arbetsplatser. Grastorp ar
dven en liten ort dar man i sa stor utstrackning som majligt ska kunna na sin arbetsplats via ett
hallbart fairdmedel. Genom att komplettera med tatortsnara verksamhetsmark skapas
forutsattningar for ett mer hallbart samhalle.

Genom att tillskapa ytterligare verksamhetsomraden i anslutning till ett redan befintligt verksam-
hetsomrade anser kommunen att redan gjorda investeringar nyttjas pa ett resurseffektivt och
hallbart satt.



Det syfte som detaljplanen avser att uppfylla, dvs. tillhandahallande av mark for verksamhets-
etableringar i anslutning till ett redan etablerat verksamhetsomrade, ar ett vasentligt samhalls-
intresse. Att kommunen kan tillhandahalla verksamhetsmark &r en forutsattning for att befintliga och
nya foretag ska kunna etablera sig i Grastorp.

Kommunala verksamheter
Grastorps kommun anser vidare att etablering av kommunala verksamheter som avfallshantering och
tekniskt kontor ar vasentligt samhallsintresse.

Utan kommunala verksamheter som uppfyller relevanta lagkrav samt ar funktionellt lampliga kan det
kommunala uppdraget inte fullfoljas.

De planerade verksamheterna ska ha rimliga forutsattningar for att bedriva sin verksamhet samt att
marken ska vara funktionellt lamplig.

Stod i dversiktsplan

Stod for exploatering av omradet finns i dversiktsplan OP2045 som avses antas 16 juni 2024. OP2045
anger hela omradet som verksamhetsmark samt kommunens 6vergripande bedémningar kring
exploatering pa jordbruksmark.

Marken runt Grastorps kommuns tatort bestar till storsta del av jordbruksmark och till viss del av
skog. Jordbruksmarken i kommunen &r av hog klass och har stor betydelse, bade for det lokala
naringslivet och fér matférsérjningen i ett 1angsiktigt perspektiv. Enligt OP 45 anger att den enda
alternativa tillvaxtmojligheten for tatorten, som innebar att jordbruksmark inte tas i ansprak ar att
fortatning sker inom befintliga omraden samt genom att fortatning pa redan exploaterad mark sker.

Av kommunens cirka 15 900 ha jordbruksmark utgér den mark som pekas ut for utveckling av cirka
111 ha, vilket motsvarar 0,7 %. De utvecklingsomraden som pekats ut pa jordbruksmark har
varderats utifrdn hur kommunen definierar vasentliga samhallsintressen, lds mer pa avsnittet
jordbruksmarkens intressen.

Stod for exploatering av omradet fanns dven delvis i dversiktsplan 2016 som var gallande nar
planarbetet pdbérjades. | OP 16 anges inte hela planomradet som verksamhetsmark men de
dvergripande bedémningarna gillande exploatering pa jordbruksmark stodjer detaljplanens syfte. OP
16 angav i sin tur att bebyggelse foéreslas i forsta hand som forsiktig komplettering och fortatning pa
obebyggda markomraden inom tatorten sa att jordbruksmark inte nédvandigtvis behover tas i
ansprak. Vidare har avvigning har gjorts i OP 16 dar gréstorpsbornas fortsatta tillgang till
narrekreation och tatortsnara skog har varderats hogre an att bevara jordbruksmarken.

Sammanfattning
Foljande motiv har finns for att beddma exploateringen som vasentligt samhallsintresse:

e Huvudsakligen all mark utanfor i tatorten Grastorp utgors av jordbruks- eller betesmark.
Omradets lamplighet ar val utredd genom utpekande i tva oversiktsplaner (2024 och 2016)
déar dven avvagningar gillande exploatering pa jordbruksmark har gjorts. Grastorpsbornas
fortsatta tillgang till ndrrekreation och tatortsnara skog har varderats hogre an att bevara
jordbruksmarken. Detta innebar att det inte gar att lokalisera en detaljplan for ett nytt
verksamhetsomrade i Grastorp utan att ta jordbruksmark i ansprak.

e Det finns ett behov och efterfragan pa verksamhetsmark for kommunala saval som privata
verksamheter i Grastorps ndromrade.



e Detaljplanen syftar till att utoka befintliga verksamheter i omradet, skapa ny mark for
verksamheter samt tillgodose behov av tva kommunala verksamheter; ny atervinningscentral
och tekniskt kontor.

e Omradets lamplighet &r val utredd genom utpekande i tva dversiktsplaner; planomradet
pekas ut i Grastorps kommuns gillande dversiktsplan, OP2045 fran &r 2024 som
verksamheter, industri. Den féreslagna mark- och vattenanvandningen har i huvudsak stod
dven i tidigare dversiktsplan, OP16.

e Stammer val 6verens med kommunens inriktningsdokument fér perioden 2024 — 2027 dar
naringslivsutveckling ar ett av fokusomraden

Med ovanstaende som bakgrund goérs bedomningen att den férdandrade markanvandningen utgor ett
vasentligt samhallsintresse. Samhallsintresset, att planlagga for atervinningscentral, tekniskt kontor
och verksamheter, gar fore intresset att jordbruksmarken pa foreliggande plats ska bevaras.

Urval av lokaliseringsalternativ

For att kunna bedéma om behovet av nytt verksamhetsomrade, atervinningscentral och tekniskt
kontor kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt har alternativa lokaliseringar
utretts.

Framtagande av lampliga lokaliseringsalternativ har skett utifran féljande urvalskriterier:

e Utpekad i dversiktsplan OP2045

e Centralt lage i kommunen

e Goda kommunikationer

e Funktionell yta pa minst 8 ha

o Mojligheter for befintliga verksamheter att vaxa

e Intilliggande verksamheter ska tala buller fran AVC

Det har resulterat i fyra antal omraden som har bedémts vardefulla att ga vidare i
lokaliseringsutredningen:

e Huvudalternativ - Grastorp 15:1 m.fl (Vastolet)

e Grastorp 15:1 >4 m.fl (Skubbet)

e Del av Astranna 6:6 (del av Tre Algar)

e DelavTang 7:6 (Gaddeberga)

Beddmning av valda alternativ

Beddmningskriterier
N&r mojliga lokaliseringsalternativ identifierats utifran tidigare beskrivna urvalskriterier jamfors och
bedoms de fyra omradena utifran uppsatta bedémningskriterier.

Beddmning av alternativens lamplighet géllande lokalisering av verksamhetsomrade och tekniska
anlaggningar (avfallsanlaggning och tekniskt kontor) utgar fran en rad kriterier. Dessa anvands for att
utreda om lokaliseringen ar lamplig utifran exempelvis storlek pa ytan, mojlighet for expansion,
tillgang till befintlig infrastruktur samt om den kan medfora stor miljopaverkan eller
omradespaverkan.



Viktning
Varje bedémningskriterium har tilldelats en podng efter hur betydelsefullt det ar att lokaliseringen
uppfyller kriteriet for att platsen ska ses som lamplig.

Darefter har en viktad summering till ett slutbetyg gjorts for varje lokalisering. Viktningen ar mellan
1-3 och har skett utgaende fran vilken betydelse respektive aspekt har bedémts ha for val av
lokalisering.

Viktningen har faststéllts gemensamt av AFRY och Grastorps kommun. Mdjlighet att anpassa och
kompensera verksamheten utifran eventuella intrang i miljon ar anledningen varfor vissa aspekter
varderats lagre. Genomforandeaspekter har varderats hogt da de har aspekterna ar avgorande for
verksamhetens etablering.

Vardering
Varje bedémningskriterie har varderats med poéng fran 1 till 5 dar 5 ar hogsta betyg och 1 &r lagsta.

Beddmningsskala for podngsattning av kriterier
Mycket fordelaktig

Fordelaktig

Neutral

Ofordelaktig

Mycket ofordelaktig

RIN|W| (U

Tabell 1. Bedémningskriterier inklusive viktning.

Beddmning
| foljande avsnitt bedoms de olika lokaliseringarna efter kriterierna och ges en sammanlagd
poangsumma for att sedan kunna jamféras emot varandra pa ett rattvist och tydligt satt.

| tabell nedan anges och beskrivs bedomningskriterier som har legat till grund for urvalet av
alternativa lokaliseringar.

Beddmningskriterier Viktning Att bedoma

Funktionell yta 3 Total areal och omradets 6vriga
forutsattningar for en valplanerad och
funktionell layout for tekniskt kontor, AVC
samt utdkning av befintliga verksamheter.

Anslutning till befintlig infrastruktur 3 Trafikbelastning och mojlighet att utnyttja
befintlig infrastruktur.
Centralt lage 3 Ar omradet latt att nd for kunder som

verksamma/ anstallda i omradet?

Ar det latt for fordonsflottan fran tekniska
kontoret att na sina destinationer?

Anslutning till el- och VA 3 Finns det mojlighet att inom lokaliseringen
ansluta till befintlig VA och elanslutning?
Ligger omradet inom eller i ndrheten av
verksamhetsomradet for VA?

Riksintresse 3 Paverkan pa riksintressen som ligger i
omradets narhet.
Jordbruksmark 3 Andel av jordbruksmark av den totala ytan

inom omradet som tas i ansprak.




Rekreation och friluftsliv 3 Finns det rekreations- och friluftsvarden?

Omgivningspaverkan (risk och 2 AVC kan ge upphov till 6kad trafik och buller.

verksamhetsbuller) Finns det storningskanslig bebyggelse i direkt
anslutning till lokaliseringen?

Naturmiljo 2 Riskerar verksamheten att paverka sarskilt
skyddsvarda naturvarden, skyddade arter el
dyl.

Kulturmiljo 2 Finns fornlamningar inom omradet och
skyddsvard kulturmiljé sdsom kulturreservat

Strandskydd 1 Berors lokaliseringen av strandskydd

Tillgdnglighet och mobilitet 1 Tillgdnglighet for personal att kunna na
platsen med hallbara fardmedel; gang, cykel,
kollektivtrafik.

Motstaende intressen 1 Agarférhallanden, avtal, markanvisningar som
kan forsvara exploatering.

Tabell 2. Bedémningskriterier inklusive viktning.

Lokaliseringsutredning
Huvudalternativ - Grastorp 15:1 m.fl. (Vastdlet)
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Omradet ligger norr om ett verksamhetsomrade samt 6ster om ett bostadsomrade i utkanten av

Grastorps tatort. Omradet utgors av jordbruksmark med visst inslag av akerholmar

Den planerade markanvandningen har for avsikt att ta ca 7 ha jordbruksmark i ansprak. Marken ar
mestadels kommunalt dgd mark, liten del av omradet &r i privat ago.

Beddmningskriterier

Beskrivning

Poang

Viktade
poang

Funktionell yta

Omradet har tillracklig ytstorlek
och dess utformning mojliggor
etablering av verksamheter
som efterfragas.

15

Anslutning till befintlig infrastruktur

Bra omgivande infrastrukturella
forutsattningar med anslutning
till vag 47.

15

Centralt lage

Nara befintlig tatort och verk-
samhetsomrade.

15

Anslutning till el- och VA

Finns anslutningsmaijligheter till
el- och VA fran intilliggande
verksamhetsomrade

15

Riksintresse

Inga riksintressen som beror
planomradet. Norr om plan-
omradet gar Jarnvag stracka:
Oxnered-Bords som &r av
riksintresse

15

Jordbruksmark

Andelen jordbruksmark ar 6,6
hektar av den totala ytan pa 8,2
hektar.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ar ej utpekat for
friluftsliv. Mjolan utpekat i
OP2045 som forslag for ny
framtida gronomrade

15

Omgivningspaverkan (risk och
verksamhetsbuller)

Inte lamplig for annan typ av
bebyggelse

10

Naturmiljo

Generella biotopskydd i form av
bland annat akerholme och
ensidig l6vtradsallé

Kulturmiljo

Finns en fornlamning, i nar-
heten av dkerholmen fornlam-
ning L1963:2881 Boplats

Strandskydd

Gransar till strandskyddat
omrade for Mjolan

Tillganglighet och mobilitet

Finns GC vag som gar intill
entréomradet till befintligt
verksamhetsomrade men finns
ingen befintlig GC vag som
leder till omradet. Busslinje 762
trafikerar narliggande vag




Motstaende intressen Huvudsakligen all mark ar 5 5
kommunalagd, endast en liten
del av allman platsmark utgors
av privat mark

SAMMANLAGT | 132

Tabell 3. Sammanstdllning bedémningen fér Véstélet.

Grastorp 15:1>4 m.fl. (Skubbet)
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Skubbet-omradet ligger i 6stra utkanten av Grastorps tatort, soder om ett befintligt verksamhets-
omrade. Det utgors till stor del av jordbruksmark (ca 9 ha) med inslag av en akerholme.

Omradet &r delvis utpekat i 6versiktsplan OP2045 som strategiskt utvecklingsomrade.

En strukturplan med ett helhetsgrepp fér en framtida mojlig utveckling av Skubbet-omradet har
tagits fram. | norr har omrade for sallankdpshandel placerats som en del av forlangningen av
Soédergatan/vag 47. Det ar tankt som ett utvidgat centrumstrak och som en del av Gréstorps entré i
Oster. Vidare kan omradet utredas som en plats for idrott, camping, bostader, hotell/konferens-
anlaggning och kontor. Skubbet-omradet ingar dven i den viktiga grona infrastrukturen inom
kommunen.

Med utgangspunkt i strukturplanen kommer framtida planprogram fortsatt fordjupa
stallningstaganden och utreda markens lamplighet.

BedOmningskriterier Beskrivning Poang Viktade
poang
Funktionell yta Omradet har tillracklig ytstorlek | 2 6

och dess utformning mojliggor
etablering av verksamheter
som efterfragas. Dock saknas
det mojlighet for befintliga
verksamheter att utvecklas.

Anslutning till befintlig infrastruktur | Bra omgivande infrastrukturella | 5 15
forutsattningar med anslutning
till vag 47.

Centralt lage Nara befintlig tatort och 5 15
verksamhetsomrade

Anslutning till el- och VA Finns ingen befintlig anslutning | 3 9
till el- och VA for verksamheter.

Riksintresse Inga riksintressen beror 5 15
omradet

Jordbruksmark Andelen jordbruksmark ar 8,2 3 9
hektar av den totala ytan pa ca
9 hektar.

Rekreation och friluftsliv Utpekat som strategiskt 3 9

utvecklingsomrade for kultur,
sport och fritid i OP2045

Omgivningspaverkan (risk och Véaster om omradet ligger 4 8
verksamhetsbuller) Lunneviskolan samt villa-
omraden som kan paverkas.
Da omradet ar stort finns det
mojlighet att placera verksam-
heten langre bort

Naturmiljo Generell biotopskydd (aker- 3 6
holme)
Kulturmiljo Inom omradet finns inga 5 10

fornlamningar eller andra




skyddsomraden gallande

kulturmiljo

Strandskydd Omradet berérs ej av strand- 5 5
skydd

Tillganglighet och mobilitet Finns utbyggd GC vag pa en 4 4

liten stracka inom omradet.
Utredning pagar om GC vag till
Flakeberg. Busslinje 151 och
762 trafikerar narliggande vagar

Motstdende intressen Delvis kommunalagd mark. 1 1
Lamplig for annan bebyggelse,
t.ex. bostader, idrott,
rekreation och friluftsliv

SAMMANLAGT | 112

Tabell 4. Sammanstdllning bedémningen for Vistélet.

Del av Astranna 6:6 (del av Tre Algar)

Baggéarden -

Astranna

MNastegarden




Karta 7. Utdrag ur markanvéndningskarta frén OP 2045 med undersékta omrddet markerat i rétt.

Omradet utgdr en del av omradet Tre Algar som ligger vister om tatorten, vid rondellen mellan vig
44 och vag 47. Hela omradet Tre Algar har varit en del i det delregionala arbetet i Skaraborg for stora
etableringar.

Omradet ar ca 29 ha och utgors av jordbruksmark med stort inslag av akerholmar och ligger néra
befintliga verksamheter (bensinmack och handel) vid Tre Algar samt flertalet privatbostader.
Omradet ligger strategiskt i ett viktigt kommunikationsstrak i kommunen. Det finns kollektivtrafik-
forbindelser fran platsen samt en gang- och cykelvag som leder in till Grastorps tatort. Platsen strax
sdder om rondellen ar dven utpekad som pendlingsnod.

Omradet ar delvis utpekat i dversiktsplan OP2045. Enligt dversiktsplanen skulle omradet ldmpa sig
for en utveckling av verksamheter kopplat till logistik, lager samt viss handel. Ingen ytterligare
detaljhandel prioriteras inom omradet. Det &r viktigt att tilkommande verksamhet inte konkurrerar
ut kommunens centrum utan istallet skapar ett komplement till den.

Marken ar i privat 4go. Markagaren ar intresserad av att sdlja marken da jordbruksmarken ar
svarbrukad da det finns manga akerholmar och héjdskillnader.

Beddmningskriterier Beskrivning Podng Viktade
poang
Funktionell yta Omradet har tillracklig ytstorlek | 2 6

och dess utformning mojliggor
etablering av verksamheter
som efterfragas. Dock saknas
det mojlighet for befintliga
verksamheter att utvecklas,
soder om vag 47, da det finns
flera privatbostader har.

Anslutning till befintlig infrastruktur | Bra omgivande infrastrukturella | 4 12
forutsattningar med anslutning
till vag 44 och vag 47.

Centralt lage Langt fran tatort, cirka 5 km. 2 6

Anslutning till el- och VA Finns ingen befintlig anslutning | 1 3
till el- och VA for verksamheter
idag.

Riksintresse Inga riksintressen beror 5 15
omradet

Jordbruksmark Andelen jordbruksmark ar 27,7 | 2 6
hektar av den totala ytan pa ca
29 hektar.

Rekreation och friluftsliv Omradet ar ej utpekat for 5 15
rekreation och friluftsliv

Omgivningspaverkan (risk och Omradet ligger med avstand till | 4 8

verksamhetsbuller) samlad bostadsbebyggelse,

skolor och liknande
verksamheter




Naturmiljo

Generell biotopskydd 3
(akerholmar)

Kulturmiljo

Fornlamningar finns i anslut- 3
ning till akerholmarna
L1962:599 Hallristning, forn-
[damning, L1962:519 Boplats
moijlig fornlamning och
L1962:520 Stensattning, ingen
antikvarisk bedémning

Strandskydd

Omradet berors ej av strand- 5
skydd

Tillganglighet och mobilitet

Finns utbyggd GC vag fram till 4
rondellen vid Tre Algar omradet
(utpekad som en pendlingsnod
och bytespunkt for kollektiv-
trafik). Busslinje 1, 640 och 140
trafikerar narliggande vag 44.

Motstaende intressen

Privat agd mark, dar fastighets- | 3
dgaren ar intresserad av
markinkop fran kommunen

SAMMANLAGT
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Tabell 5. Sammanstillning bedémningen fér del av Tre Algar.

Del av Tang 7:6 (Gaddeberga)

Omradet ligger i norr om Gréstorps tatort, intill Ostra vigen dar vig 47 kommer ga. Omradet ligger
norr om Grastorps tatort. Omradet utgors av jordbruksmark med inslag av produktionsskog.
Omradet omfattar ca 15 ha och ar beldget norr om Gréastorps tatort.

Omradet &r delvis utpekat i 6versiktsplan OP2045 som omrade for verksamheter. Omradet bestar av
skogsmark idag och har en del hojder att ta hansyn till. Det ligger inom paverkansomrade for
riksintresse for totalforsvaret, men da verksamheter inte ar lika stérningskansliga sa som bostader
kan omradet utredas som verksamhetsmark.




len

(Gaddeberga
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omradet

Beddmningskriterier Beskrivning Poang Viktade
poang
Funktionell yta Omradet har tillracklig ytstorlek | 1 3
och dess utformning mojliggor
etablering av verksamheter
som efterfragas. Dock saknas
det mojlighet for befintliga
verksamheter att utvecklas.
Anslutning till befintlig infrastruktur | Direkt anslutning till Ostra 3 9
vagen
Centralt lage Langt fran tatort, cirka 2 km 2 6
Anslutning till el- och VA Finns ingen befintlig anslutning | 1 3
till el- och VA foér verksamheter
idag
Riksintresse Inga riksintressen beror 5 15




Jordbruksmark Andelen jordbruksmark ar 11,5 | 3 9
hektar av den totala ytan pa ca
15 hektar.

Rekreation och friluftsliv Omradet anvands ej for motion | 5 15
och rekreation, da det ar
jordbruksmark som brukas och

bruksskog
Omgivningspaverkan (risk och Ligger inom paverkansomradet | 5 10
verksamhetsbuller) for forsvarets anlaggning vilket

gor att ingen annan bebyggelse
an verksamheter ar lamplig

Omradet ligger med avstand till
samlad bostadsbebyggelse,
skolor och liknande verksam-

heter

Naturmiljo Marken bestar delvis av 4 8
avverkad skog

Kulturmiljo Fornlamningar av typen 4 8

fornlamningsliknande lamning
och 6vrig kulturhistorisk
[amning. Dessa uppfyller inte
alla kriterier for att bedémas
som fornlamningar

Strandskydd Omradet berors ej av strand- 5 5
skydd
Tillganglighet och mobilitet Finns ingen utbyggd GC vag till 1 1

omradet. Busslinje 1, 100
trafikerar narliggande vag,
Ostra vagen.

Motstaende intressen Privatagd mark 1 1
SAMMANLAGT | 93

Tabell 6. Sammanstdllning bedémningen fér Gaddeberga.

Nollalternativ

Ett nollalternativ avser att beskriva innebérden av att foreslagen fordandring inte sker.

Ett nollalternativ innebér forst och framst att ingen jordbruksmark tas i ansprak. Ett nollalternativ kan
saledes ses som positivt eftersom jordbruksmarken bevaras och kan pa sa satt fortsatt bidra till
livsmedelsforsorjningen, som ar ett nationellt intresse.

Nollalternativ har féljande konsekvenser:
e Maedfor att Grastorps kommun pa sikt inte kan uppfylla sina ataganden gallande service for
kommuninvanare vad géller avfall och teknisk forvaltning
e Bidrar inte till genomférandet av gillande 6versiktsplan
e Bidrar inte till genomférandet av Grastorps utvecklingsplan
e insatser som kravs for att framja okad sysselsattningsgrad i enlighet med Skaraborgs
delregionala utvecklingsstrategi genomfors inte




Slutsats

Planomradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen och med narhet till fungerande
infrastruktur. | det nu aktuella fallet bedoms behovet av atervinningscentral och tekniskt kontor samt
nya industrier och verksamheter vaga tyngre an ett bevarande av jordbruksmarken.

Omradet ar jamfort med de andra alternativen relativt litet med 7 ha jordbruksmark som tas i
ansprak. Den jordbruksmark som behover tas i ansprak bedéms ur ett kommunalt och regionalt
perspektiv vara ringa da den endast utgor ca 0,04% av jordbruksmarken inom Grastorps kommun.
Den jamforande analysen av forslaget planomrade och andra tilltdnkta omradet visar att det i forsta
hand tilltankta omradet utgér det basta téankbara alternativet, varpa behovet av ny verksamhetsmark
inte beddms kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Lokaliseringsalternativ

Huvudalternativ

Grastorp 15:1>4

Del av Astranna

Del av Tang 7:6

poang

Grastorp 15:1 m.fl. (Skubbet) 6:6 Gaddeberga
m.fl.
Summa, viktade 132 poang 112 podng 95 poang 93 poang

Tabell 7. Sammanstdllning 6ver viktade podng fér de utvirderade lokaliseringsalternativen.

Referenser

Trafikutredning for Vastolet, Grastorps kommun, 2022-10-11, AFRY

Grastorps oversiktsplan OP2045, antagen i Grastorps kommuns kommunfullméaktige 2024-06-17

Oversiktsplan fér Grastorps kommun, antagen i Grastorps kommuns kommunfullmaktige 2016-11-28
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