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Om bostadsanalysen

Utifran Gréstorp kommuns 6vergripande mal och forutséttningar ska detta dokumentet
tydliggora befintliga forutsiattningar och framtida behov vad géller bostadsforsorjning.
Bostadsanalysen &r ett underlag for att kommunfullmiktige ska kunna anta riktlinjer for
kommunens bostadsforsorjning, som é&r lagstadgat i Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Lagen syftar till att skapa forutsittningar for alla kommunens invanare
att leva i goda bostidder samt frimja att andamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen
forbereds och genomfors. Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen ge
lansstyrelsen, aktorer med ansvar for regionalt tillvixtarbete i ldnet och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig.

Riktlinjerna ska sérskilt grundas pa en analys av:

e Kommunens demografiska utveckling
e Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden
e Marknadsforutséttningarna

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-09 § 15 att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram nya
riktlinjer for bostadsforsorjning. Pa grund av storre etableringssatsningar i Skaraborg och
Fyrbodal finns d4ven behov pa regional niva att pd ett mer strukturerat sétt, analysera och
uppskatta det framtida behovet av bostider.

Syfte

Gristorp kommun har en ambition att véxa i antal invanare och att vara en trivsam
boendekommun for alla aldersgrupper. Ambitionerna stéller krav pa att bostadsforsorjning,
lokalforsorjning och att samhéllsservice byggs ut 1 takt med uppstillda mal om framtida
befolkningstillvixt. Foretag och verksamheter ska dven ges forutsittningar att verka och
expandera inom kommunen. Dér har kommunen en nyckelroll vad giller att tillvarata
kommunens geografiska lokalisering och utveckla goda livsmiljoer. Bostider ér ett viktigt omrade
vid diskussioner om befolkningstillvéixt. Lika viktigt &r det att hela vardagslivet fungerar och att
boende inom kommunen ges de forutséttningar som forvintas. Mojligheterna till forsérjning och
utbildning ar viktiga
SuhBIStGOICSICUGEIICEE  Riktlinjer for bostadsforsorjning
finns grundlaggande service, 2024-2028

skola, vard, kommunikationer och

dagligvaror. Aven dessa
parametrar blir vikliga att ta i Bostadsanalys 2023-2033
beaktning for att Gréstorp ska

vara en boendekommun for alla.

Analysen syftar till att fungera som ett underlag 1 diskussioner mellan kommunen, politiker,
aktorer pa bostadsmarknaden, byggbolag, bostadsforetag, miklare och banker. Dokumentet ska
dven ge en kunskaps- och erfarenhetsmissig helhetsbild av bostadslaget i kommunen dér det
presenteras en overgripande bild av befintligt bostadsbestand och en uppskattning om framtida
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behov for att utbud och efterfrdgan ska vara hallbar 6ver tid. I bostadsanalysen redovisas
kommunens forutsittningar for bostadsforsorjning, samt en redogorelse 6ver kommunens
planberedskap for nya bostéader.

Analysen ska fungera som ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhéllsplanering.
Bostadsbyggnation &dr konjunkturkénsligt och styrs till stor del av marknadsforutséttningarna. Alla
investeringar later sig inte forverkligas samtidigt utan bor ske med efterfragan som grund och pé
ett satt som inte dventyrar den ekonomiska stabiliteten.

Uppfoljning av bostadsanalysen

Bostadsanalysen ska antas av kommunstyrelsen och fungera som ett underlag till de Riktlinjer om
bostadsforsorjning som ska antas 1 kommunfullméktige. Enligt bostadsforsorjningslagen ska
kommunfullméktige varje mandatperiod anta nya Riktlinjer for bostadsforsorjning. Férdndras
forutséttningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréttas och antas av
kommunfullméaktige.

Analysen ska inom varje mandatperiod och innan man antar de nya Riktlinjerna for
bostadsforsorjning gés igenom och uppdateras om forutsittningarna har forandrats.
Bostadsforsorjningsprogrammet kan ocksid komma att uppdateras om kommunen antar nya mél
eller strategier som beror bostadsforsorjning. Ett sddant exempel kan vara om
kommunfullméaktige antar en ny 6versiktsplan.

Avgransning mot lokalforsorjningsprogrammet

Lokalforsorjningsprogrammet har utgangspunkt fran bostadsanalysens statistik och prognoser,
och redovisar behovet av verksamhetslokaler under tidsperioden 2022-2032.
Lokalforsorjningsprogrammet redovisar nutida forutsittningar och behov samt forviantad
framtida efterfrdgan och utmaningar for lokaler inom kommunens olika verksamheter. Bostider
som innefattar trygghetsboenden, bistdndsbedomda trygghetsboenden och éldreboenden
behandlas i lokalforsorjningsprogrammet.
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Bostadsforsorjning
Omvarldsspaning och trender

Urbanisering

Urbanisering dr en stor samhéllstrend och sker bade 1 Sverige och den 6vriga varlden och kan
beskrivas pé tva sitt. Det ena dr att beskriva urbaniseringen som omflyttning som innebér att
manniskor flyttar fran landsbygden in till stdder och tétorter. Ménniskor tenderar att sdka sig till
stader som erbjuder attraktiva miljoer, utbildningsmojligheter, arbete, kultur och noje. For
Sveriges del dr folkomflyttningen fran land till stad i stort sett avslutad. I absoluta tal minskar inte
langre landsbygdsbefolkningen. Att storstadsregionerna och storre stader fortsatter att vixa beror
inte lingre bara pa inflyttning frén landsbygden, utan dven péa fodelsedverskott och inflyttning
frén andra ldnder. Det andra séttet &r att beskriva urbaniseringen som en andel av befolkningen
som bor i tdtort och kan bendmnas som urbaniseringsgrad. Urbaniseringsgraden ar tydlig och
ligger runt 85 procent.

Flyttmonster

Sveriges kommuner brukar enligt Sveriges kommuner och regioner indelas i olika grupperingar,
dér Grastorp tillhor gruppen “’Pendlingskommun néra storre stad”.

Flyttnettot for en kommun anvénds ofta for att beskriva en kommuns attraktivitet. Bland de
kommunerna med positivt flyttnetto senaste decenniet aterfinns pendlingskommuner néra de tre
storstdderna, storre stdder samt kringliggande pendlingskommuner. Man kan alltsd sdga att
storstadsregionerna och de storre stiderna med omgivning har varit mest eftertraktade innan
pandemin.

Utvecklingen de senaste aren visar pa trendfordandringar nér det géller flyttnetton. De tre
storstdderna har minskat 1 attraktivitet d dessa stod for néstan en halvering i flyttnettot. Bland de
stora vinnarna under pandemin hittar man pendlingskommuner nira de storre stdderna. I denna
kategori dterfinns Gristorps kommun. Aven i ligpendlingskommunerna nira de stdrre stiderna
har trenden de senaste aren varit positiv.

Aven mindre stiider har haft en positiv utveckling sedan 2016, en trend som forstiirktes ytterligare
under pandemiéren. Pendlingskommunerna runt de mindre titorterna har vént trenden och gar 1
riktning mot ett positivt flyttnetto. Landsbygdskommunerna har lockat allt mer under pandemin
och visar pa positiva trender under de senaste aren.

Foérandrade boendepreferenser

Trendfordndringen som skett under de senaste aren kan i hog utstrackning hérledas till
mainniskors dndrade boendepreferenser under pandemin. Var tredje svensk har forandrat sin syn
pa hur man skulle vilja bo och den starkaste trenden &r att man vill bo stérre. Fram for allt har
intresset okat i alderskategorin 18-29 ar. Pandemin har lett till 6kat hemarbete och mgjligheten att
kunna inreda ett kontor hemma ses i hogre grad som en betydelsefull tillging. Aven tillging till
tradgard och nérhet till natur- och gronomraden har blivit viktigare for befolkningen.



- il . Bostadsanalys
. Grédstorps kommun

Samhallsbyggnadsverksamheten 2024-10-09

Dnr: KS 2022/35

Sett 1 [juset av dessa fordndringar i boendepreferenserna kan flyttmonstren under pandemin
tolkas som att flyttstrommarna drivits mot platser med ett hogt utbud av villor och nérhet till
natur, med anknytning till lokala arbetsmarknadskéarnor, men till rimliga kvadratmeterpriser.

Digitalisering

Teknikutvecklingen &r en stark trend som gér snabbare &n ndgonsin och forandrar vart sétt att
leva, arbeta och konsumera. Offentliga miljder anvéinds pé nya sitt och varor och tjanster blir
mindre platsberoende. Coronapandemin har tvingat ménga att anpassa sig till en mer digital varld
och fysiska moten har 1 storre utstrackning ersatts med digitala moten och vi har blivit mallt mer
beroende av tekniken. Det skapar forutséttningar for mindre kommuner att bo och arbeta pa ett
sdtt som inte var lika vedertaget for en tid tillbaka sedan.

Kommunens verktyg for bostadsforsorjning

Strategisk markpolitik

Kommunen driver en strategisk och aktiv markpolitik dar man &r man om att ha en markreserv
for framtida exploateringar. Ett strategiskt markinnehav ar avgérande for att kommunen ska
kunna bedriva en aktiv och forutsdgbar bostadspolitik. Genom att ha en markreserv kan
kommunen planera och stélla villkor 1 framtida markanvisningar och styra inriktningen pa
bostadsbyggandet, till exempel nér det géller upplatelseformer, storlek, gestaltning eller héllbarhet.
Det ger dven en god beredskap och handlingskraft infor framtiden. Gréstorps kommun
omgérdas av ett rikt odlingslandskap med hog kvalité pa sina jordbruksmarker. Kommunen ar
markégare till en del av jordbruksmarken och &r méan om att marken ska brukas. Man jobbar
dérfor aktivt med att upplata jordbruksmarken till lokala jordbrukare.

Planmonopol

Kommunen har planmonopol och det dr bara kommunen som har befogenhet att bestimma om
detaljplaneldggning ska ske och att anta detaljplaner. Initiativ till att ta fram en detaljplan {or ett
bostadsprojekt kan tas av kommunen sjilv eller av nagon annan, till exempel en privat markdgare
eller bostadsutvecklare.

Grastorps fastigheter AB

Kommunen startade &r 2023 ett kommunalt fastighetsbolag for att 1 allmannyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja bostadsforsorjningen inom
kommunen och erbjuda hyresgisterna mdjlighet till boendeinflytande. Bolaget har mdjlighet att
forvérva, dga, bebygga, forvalta, forddla och forsilja fastigheter och tomtrétter med
bostadsldgenheter. Bolaget kan &ven komma att forvarva lokaler for kommunal verksamhet eller
kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med den &vriga verksamheten.

Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer. Likvideras bolaget ska dess behéllna
tillgdngar tillfalla Grastorps kommun.

Planberedskap

Med planberedskap menas kommunal mark som &r planlagt for exempelvis bostadséndamél men
som énnu inte bebyggts. Kommunens langsiktiga utveckling paverkas av kommunens forméga att
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tillgodose behovet av bostidder och goda boendemiljoer for olika mélgrupper. God planberedskap
omndmns i plan- och bygglagen som ett allmént intresse och dr en forutséittning for tillvaxt,
foretagsetableringar och arbetstillféllen, som 1 sin tur paverkar bostadsmarknaden.

Larkfalken 9

Lérkfalken 9 dr en lagakraftvunnen detaljplan frén 2020-10-02 med bostadsandamal i syfte att
uppfora ett bostadshus i tre vaningar med plats for ca 30 ldgenheter. Planomradet ligger centralt 1
Gréstorp ca 200 meter sdder om Sodergatan i korsningen mellan Tengenevigen och Jon
Jespersgatan.

Bjornen

Bjornen &r en detaljplan som vann laga kraft 2022-09-07 med bostadséndamal i syfte att
mdjliggdra fortétning inom det av kvarteret Bjornen. Planomradet utgors av norra delen av
kvarteret Bjdrnen mellan Torggatan, Badgatan och Ostergatan i centrala Gristorp. Planforslaget
innehaller byggritt for bostdder och handel inom en yta som idag anvdnds som parkering samt
ger forutsdttningar for utdkad byggrétt inom befintlig fastighet, Bjornen 1 som redan &r
ianspraktagen for bebyggelse. Ett genomforande av detaljplanen innebdr att cirka 25-30
lagenheter 1 flerbostadshus kan byggas.

Brannebacka

Briannebacka &r en detaljplan som vann laga kraft 2022-07-14 och mojliggér utbyggnad av
bostéder 1 olika bostadsformer for upp emot 350 nya hushall. Omradet ligger 1 den véstra
utkanten av Gristorps tétort, vister om Nossan och vig 2544 samt soder om véag 47. Till vaster
avgrinsas planomradet av Ekarnas golfbana. Planen mojliggdr for ny bostadsbebyggelse i direkt
anslutning till Gréstorps titort. Planen &r flexibel och innehaller byggritter for allt ifran
friliggande villahus till rad-, par-, kedje- och flerbostadshus. Detta for att planen ska vara robust
och héllbar 6ver tid.

Vastra torget

Detaljplan Vistra torget vann laga kraft 2019-05-29 med syfte att fortéta 1 centrala Gréstorp.
Planen innehéller byggratter for 4 stycken smahus. Tre av fyra tomter &r idag utbyggda.

Detaljplan for del av Grastorp 1:8

Detaljplan for del av Gréstorp 1:8 vann laga kraft 2019-10-31 med syfte att fortdta i Gréstorps
tatort. Planen medger byggnation av 6 stycken sméhus. Tva av sex tomter &r idag utbyggda.

Pagaende detaljplaner
Soderskogen

Soderskogen ér ett framtida bostadsomrade lokaliserat i ett av skogsbrynen sydost om Gréstorps
tatort med nérhet till naturen. Syftet &r att planldgga for villabebyggelse med storre och mer
exklusiva tomter for de som efterfrdgar ett modernt boende pé landsbygden med naturnéra milj6
tillsammans med nérhet till de samhillsfunktioner som erbjuds inom téitorten. Planen forvintas
vinna laga kraft hosten 2023 och mdjliggor for 25-35 nya villatomter.
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Larkan 19-20

For fastigheterna Lérkan 19 och Larkan 20 finns idag en detaljplan som medger bostadshus och
handel. Dessa tva fastigheter ingdr i ett planuppdrag 6ver ett storre omrade lokaliserat i titortens
norra delar. Larkan 19 och 20 planeras for framtida flerbostadshus.

Utpekade omraden for bostadsbebyggelse utanfor tatorten

Nedan ndmns omraden for framtida bostadsbebyggelse som &r utpekade i Gversiktsplanen 2016
och omraden som kommer att vara utpekade 1 ndstkommande 6versiktsplan som &r under arbete.

Soderskogen

Soderskogen ligger sydost om Griéstorps titort och planliggs for framtida villabebyggelse. Syftet
med planen &r att mojliggdra for nya bostdder med nérhet till tatorten och dess service och med
naturen som sin baksida. Villatomterna ligger pa hojden i skogsbrynet och ar mellan 1500-2500
kvadratmeter stora.

Tengeneskogen

Tengeneskogen ingar i kommunens markreserv infor framtida bostadsbebyggelse. Omradet &r
tdnkt som en fortsdttning pa utbyggnadsriktningen efter att Soderskogen har planlagts.

Landsbygden

Gréstorp dr en landsbygdskommun dér drygt hélften av alla invanare bor i titorten och hélften
bor i omkringliggande orter och landsbygden. Kommunen har en mélbild om att landsbygden ska
vara en attraktiv plats att bo och verka pé och man vill frimja fortitning i omkringliggande orter
och mojligheterna att bygga nytt pa landsbygden ska underléttas. Utanfor tétorten ligger
befolkningstitheten pa runt 15 invénare per kvadratkilometer. I de sddra och véstra delarna av
kommunen déar skogsbygder breder ut sig sjunker befolkningstitheten till runt 8-10 invanare per
kvadratkilometer.

For att underlétta nybyggnation och tillgéngligheten for att bosétta sig pa landsbygden satsar
kommunen pa utbyggnad av nya gang- och cykelvigar. Dartill finns dven Fiber, vatten och
avlopp i Flo Ekonomiska férening som arbetar med anslutning av vatten och avlopp for enskilda
fastighetsigare pa landsbygden i hela Gréstorps kommun.

Av tretton byomraden har man i dversiktsplanen pekat ut fem byomréden som ar sérskilt
lampliga att komplettera, framst pa grund av lokaliseringen i forhallande till titorten. Dessa fem
omraden dr Tengene, Salstad, Flakeberg, Flo och Frambo. Mot dessa byomraden finns goda
mojligheter att forbattra gang- och cykelvdgar mellan byomradena och tétorten. Det finns
dessutom busshéllplatser som trafikeras av buss fran Gréstorp till Nossebro och Vara. Inom
dessa omraden finns det goda mojligheter for exploatdrer och enskilda att bygga i en storre
omfattning &n vad som bedoms som lampligt utanfor tatorten.
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Befintligt bostadsbestand

Nedan redovisas statistik 6ver Gréstorps bostadsbestand utifran bostadsformer och
upplatelseformer och hur de utvecklats mellan aren 2015 — 2021. Statistiken &r himtad frén SCB:s
statistikdatabas, uppdaterad 2022-04-01.

I Gréstorps bostadsbestdnd dr sméhus den dominerande bostadsformen och utgér ca 75 procent
av det totala bostadsbestdndet. Det &r en hog andel i jimforelse med hela riket dar andelen
sméhus uppgar till 43 procent. Flerbostadshus utgor 18 procent av hela bostadsbesténdet vilket dr
lagt 1 relation till hela riket dér 51 procent utgors av flerbostadshus.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Smahus 2047 2069 2074 2066 2068 2077 2080

(75%)
Flerbostadshus 473 483 492 499 496 500 501
(antal bostdder) (18%)
Ovriga hus 34 34 34 48 48 53 53

(2%)
Specialbostader 139 120 129 129 129 125 126 (4%)
Totalt 2693 2706 2729 2742 2741 2755 2760

(100%)

I parentes dr procent av tatala antalet bostader
Smahus — Avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus

Flerbostadshus — Avser bostadsbyggnader innehéllande tre eller flera lagenheter inklusive
loftgéngshus

Specialbostdder — Specialbostider avser bostider for dldre/ funktionshindrade, studentbostéder
och dvriga specialbostéder.

Ovriga hus — avser byggnader som inte huvudsakligen #r avsedda for bostadsindamal men #nda
innehaller vanliga bostadsligenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller
samhéllsfunktion.
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Upplatelseform

Tabellen nedan visar hur smahus ér fordelade utifran upplatelseform. Sméhus innefattar i denna
tabell friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus. Av alla smahus &dr 89%
upplatna med dganderitt, 8% dr upplatna som bostadsritter och 2% &r upplatna som hyresritter.

Upplatelseform 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

smahus

Aganderéitt 1834 1855 1859 1851 1850 1857 1859
(89%)

Bostadsratt 169 169 169 169 169 169 169
(8%)

H yresrétt 43 45 46 45 48 51 52
(2%)

I parentes dr prooent av alla sméhus

Upplatelseform i flerbostadshus

Tabellen nedan visar hur fordelningen mellan hyresrétter och bostadsrétter ser ut for
flerbostadshus. Bostéder i flerbostadshus stér for 18% av kommunens bostadsbestdnd. Av dessa
18% utgors storsta delen av hyresrétter, 94 procent. Endast 5,5 procent av alla bostader 1
flerbostadshus ar uppldtna som bostadsritter, vilket motsvarar 28 stycken.

Upplatelseform 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
flerbostadshus

H yresritt 445 455 464 471 468 472 473 (94%)
Bostadsratt 28 28 28 28 28 28 28 (5,5%)

I parentes dr prooent av alla flerbostadshus

Statistiken ovan pavisar bristen pa lagenheter upplatna som bostadsritter. Av totala
bostadsbestandet dr endast 7% upplatna med bostadsritter (flerbostadshus inkl. rad-, par- och
kedjehus).
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[ Hyresritter

Bl Bostadsritter

[ Verksamheter
Bl Outnyttjad byggratt

Lagenhetsregister

Utifran kommunens ldgenhetsregister och kompletterande uppgifter fran privata fastighetsigare
har man gjort en sammanstéllning av hyresvérdarnas ligenhetsbestand och rumsfordelning. Av
hyresréttsldgenheterna utgdrs 61 stycken av 1:or, 258 stycken 2:or, 159 stycken 3:or, 24 stycken
4:or och 2 stycken 5 rumsldgenheter. Majoriteten av lagenheterna ar 2:or och stér for 51,1
procent. 3:or star for 31,5 procent och endast 4,8 procent utgors av 4:or. I sammanstéllningen
ingdr inte kommunala bostader sdsom trygghetsbostider, gruppbostéder, servicebostéder eller

LSS-boenden.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
Antal 61 258 159 24 2
Fordelning  12,1% 51,1% 31,5% 4.8% 0,4%

11




¥

Bostadsanalys

Grastorps kommun

Samhallsbyggnadsverksamheten 2024-10-09

Dnr: KS 2022/35
Upplatelseform och alder

Diagrammet nedan visar i vilken bostadsform Gréstorps invanare bositter sig, i forhallande till
alder. Smahus &r den absolut vanligaste bostadsformen, framforallt for aldrarna mellan 40-69 ar
och for de som ar under 19 ar som antas bo kvar hemma. Ligenheter som bostadsform har en
storre andel mellan &ldrarna 20-39 och for de som dr 6ver 80 ar. Den laga andel som bor 1
bostadsritter aterspeglar sig i det 1dga utbudet av bostadsrétter inom kommunen.

BOENDEFORM OCH ALDER

o-5ar 6-1238r 13-19ar 20-24ar 25-2g9ar 30-3gar 40-49ar 5o-5g9ar 6o-6gar 7jo-7gar  8o+ar
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B Sméhus Flerbostadshus bostadsratt  m Flerbostadshus hyresrétt Specialbostad Ovrigt boende

Killa: SCB 2021

Befolkningsutveckling och demografi

Gréstorp kommun har 5646 (31 december 2022) invénare vilket innebdr en minskning med 84
invanare sen 2021. Av Gréstorps invanare ar 92,2 procent fodda 1 Sverige, jamfort med riket dir
drygt 80 procent av Sveriges befolkning dr fodda 1 Sverige.
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Befolkningsférandring
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Befolkningsprognos

Vistra Gotalands befolkningsprognos for 2020-2040 visar en marginell befolkningsékning for
Gréstorps kommun med 4 procent vilket i reella tal innebér en 6kning pa ca 200 personer for
perioden och cirka 10 personer per ar. Den forvintade 6kningen ligger procentuellt jimt med
Skaraborg.

Befolkningsprognos Grastorp
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Att gora en befolkningsprognos r svért och bor inte ses som ett facit for kommande
invanarantal. Jimfors SCBs befolkningsprognos fran 2012-2022 med det faktiska utfallet av
antalet invénare 1 Gréastorps kommun visar det pa en felmarginal om 79 personer.

Befolkningsprognos
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5600

5550
5500

5450
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—Prognos -Utfall
Kalla: SCB 2022

In/utflyttning

En indikator som ofta anvéinds for att beskriva en kommuns attraktivitet som bostadsort &r
inrikes flyttnetto. Det berdknas som skillnaden mellan antal inflyttningar och utflyttningar 6ver
kommungréns.

Diagrammet nedan illustrerar in- och utflyttning och dess flyttnetto per ar mellan &ren 2005-2022.
Av dessa ar har det registrerats positivt flyttnetto for 11 av 18 ar och negativt flyttnetto for 7 av
18 &r. I reella tal innebér det en ett positivt flyttnetto om 92 personer for perioden.

Mellan 1 januari och 21 maj 2023 har ca 380 personer flyttat frdn Grastorps kommun till en
annan kommun. Av dessa var narmare 40% (143 st) mellan aldrarna 20-28 vilket utgdr den
storsta aldersgruppen av utflyttare. Ca 50% av dessa har flyttat till storre stdder som t.ex.
Trollhittan, Lidkdping och Goteborg.

Vad giller inflyttare har under samma period och aldersgrupp ca 80 personer flyttat till Grastorps
kommun frén en annan kommun.
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Atervandare

Diagrammet nedan innehéller statistik for de som flyttat ut frdn kommunen och i ett senare skede
flyttat tillbaka. Det &r alder vid utflytt som presenteras. Resultatet visar att det &r i aldrarna 16-29
4r man dr mest bendigen att flytta ifrin kommunen. Aldrarna 19-29 tillhdr den vanligaste
flyttkategorin i Sverige och den vanligaste anledningen till flytt r pga studier och arbete. Ca 45%
av de som flyttar fran Gréstorps kommun 1 dldrarna 16-29 flyttar tillbaka igen.

Hemvéandare efter alder i procent
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Aldersférdelning

Medelaldern inom kommunen é&r relativt hog med en snittilder pa 45,5 ar jamfort med riket dir
medelaldern ar 41,6 ar.

Folkmangd efter alder och kén 2021
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Beddmning av bostadsbrist

Boverket har pa uppdrag av regeringen tagit fram en berédkningsmodell dér antal hushéll som
saknar en rimlig bostad berdknas pa nationell, regional och lokal niva. Avsikten ar att
berdkningarna ska anvéndas i arbetet med bostadsforsorjningsfragor och underlétta arbetet for
kommuner att planera, utféra och folja upp insatser for att atgirda bostadsbristen. Kommunen
har tagit del av tillhdrande 6ppna data for att fa en Gvergripande bild av bostadsbristen pa orten.
Nedanstaende data &r hdamtad frdn Boverkets uppdaterade siffror 2022-10-21.

Beddmning av bostadsbrist

Trangbodda hushall S

Anstrangd boendeekonomi ‘3%‘0

Trangboddhet och anstrangd boendeekonomi Lo.ggzo%

0,70%
Flyttar ofta i

3,30%
Hemmaboende vuxna - 3 70%
A 29,10%

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00%

m Grastorps kommun = Vastra Goétaland

Trangbodda hushall Hushéllet ar trangbott om det inte har sovrum utéver
vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn kan dela sovrum
under 11 ar. For de hushéll dér antalet rum saknas, framst
smahus, anviands boendeyta per person. Har hushallet mindre dn
20 kvm per person riknas hushéllet som trdngbott

Anstringd boendeekonomi ~ Hushéllet har en inkomst som inte ricker till att ticka en
baskonsumtion berdknad utifrén genomsnittshyror pa orten och
riksnormen

Trangboddhet och anstringd Hushaéllet har en inkomst som inte racker till for en

boendeekonomi baskonsumtion och ér trangbott
Flyttar ofta Hushaéll dar ndgon av individerna har flyttat minst en gang arligen

de senaste aren

Hemmaboende vuxna Hushallet har hemmaboende barn som &r dldre 4n 24 ar
Aterkommande problem Hushallet uppfyller nagot av ovanstdende maétt tva ar i rad
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Ovanstdende diagram visar andelen hushall som saknar rimlig bostad utifran Boverkets
parametrar som maéter bostadsbristen. Matten ska tolkas med forsiktighet och endast ses som en
indikation pa de radande forhallandena. Boverket och Lansstyrelsen i Véstra Gotaland anger
trangboddhet och anstrangd boendeekonomi som centrala matt for att beddma bostadsbristen.
Vad giller trangboddhet ligger Gréstorps kommun pa relativt 1dga nivéer i forhallande till 6vriga
Vistra Gotaland med en skillnad pa 2,2 procentenheter. Likasé vad géller bostdder med anstréingd
boendeekonomi dér Gristorps kommun ligger 1,7 procentenheter ldgre &n Vistra Gotaland 1
stort.

Bostadsbehov for sarskilda grupper

Maénniskors mdjligheter att fa en bostad dr beroende av léget pa bostadsmarknaden. Vid obalans
slér det som hérdast mot de som har en svag stillning pé bostadsmarknaden. De grupper som har
sarskilt svart att komma in pa bostadsmarknaden ar unga vuxna, studenter, personer med
funktionsnedséttning, dldre och nyanlidnda. Det dr darfor viktigt att kommunen identifierar
aktuella och framtida behov av bostader for dessa grupper.

Med “’sérskilda grupper” avser lagstiftaren de som av olika skél har svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. For vissa av dessa grupper finns ett direkt kommunalt ansvar, det géller
framforallt dldre personer som behover sérskilt stod, personer med funktionsnedséttning,
nyanldnda som anvisats till kommunen med stdd av boséttningslagen och asylsokande
ensamkommande barn.

Utdver bostadsforsorjningslagen berdrs d&ven kommunens ansvar for bostadsforsorjning i SoL
(Socialtjanstlagen) och LSS (Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade).
Socialndmnden ska utifran sina sociala erfarenheter vara med och medverka 1
samhéllsplaneringen. I LSS finns bestimmelser om sérskilda boendeformer for personer med
funktionsnedséttning som ska garantera goda livsvillkor. Dessa boenden ér till for personer som
har ett omfattande och varaktigt behov av hjélp som inte kan tillgodoses pé annat sétt. Bostéder
avsedda for éldre personer som behover sérskilt stod och personer med funktionsnedséttning
behandlas 1 Lokalforsorjningsprogrammet.

Ungdomar

Ungdomar har i ménga fall svart att konkurrera pa bostadsmarknaden. Oftast beror det pa ligre
betalningsformaga, fa bostadsreferenser, osikra anstéllningsvillkor, svérare att fa bolan och farre
kontakter med mera. Svarigheter for unga att komma in pa marknaden Okar riskerna for att de
bor hemma léngre &n de sjdlva dnskar. Darfor dr det viktigt att ungdomar ges mdjlighet att hitta
ett eget boende inom kommunen. Marknadspriserna ér i Grastorps kommun &r légre i
forhallande till storstadsregionerna och gynnar pa s vis ungas mdjligheter att skaffa sig eget
boende inom kommunen. Men trots gynnsamma marknadspriser kan steget till att dga sin forsta
bostad bli stort. Detta pa grund av bristen pa bostdder upplitna med bostadsrétt (8%) inom
kommunen som gor att man som ung istillet far kopa ett smahus for att dga sin egen bostad.
Forutsittningarna for att komma in pa hyresmarknaden skiljer sig inte ndmnvért jagmfort med
ovriga aldersgrupper.

Statistik fran SCB visar att storsta andel av de som flyttar fran Gréstorp dr mellan 20-30 &r. Detta
fenomen ar inte unikt for Grastorps kommun. De stora samhillstrenderna visar att personer i
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den livsfasen dr mer benigna att folja urbaniseringen till platser som ger béttre
framtidsmojligheter, studier, nya vanner och dven arbete. Denna samhéllstrend &r svar att stoppa.
Att unga utflyttare har anledning till att atervénda senare i livet &r, och bor vara prioriterat.
Statistiken for atervandare visar att mellan 40-45 procent av de som flyttar fran kommunen 1
aldrarna 16-29 ér tenderar att i ett senare skeda av livet flytta tillbaka. Mest troligt pd grund av att
man 1 nésta livsfas vill bosétta sig och bilda famil;.

Nyanlanda

Gruppen nyanlidnda innefattar personer som anvisats till kommunen med stéd av
boséttningslagen, sjélvbosatta nyanldnda och ensamkommande barn med uppehéllstillstand.
Denna grupp har i regel svérare att komma in pd bostadsmarknaden. Nyanlénda &r generellt en
ekonomisk svag grupp, de ér nya pa bostadsmarknaden och har inte haft mojlighet att samla
kotid 1 bostadskd som ofta kan vara nddvéndigt. De har ofta inte heller natverk som kan ge vigar
in till bostadsmarknaden eller kunskap om hur den svenska bostadsmarknaden fungerar. En god
bostadssituation dr en viktig grundpelare och Okar forutséttningarna att klara av andra delar av
livet sdsom arbete, utbildning och fritid.

Bosittningslagen innebir att kommunen ska ha beredskap for att ta emot nyanldnda och dven
planera bostadsforsorjningen med utgadngspunkt fran detta. Lansstyrelsen beslutar om hur méanga
nyanlidnda personer som kommunen ar skyldig att ordna boende till och baseras pa kommunens
storlek, arbetsmarknadsldge, hur manga asylsokande personer som redan vistas i kommunen och
det sammantagna mottagandet av nyanldnda personer och ensamkommande barn. Gréstorps
kommuntal f6r nyanlénda &r 6 personer ar 2022 och for ar 2023 sénktes anvisningstalet till 2
personer.

Gristorps kommun arbetar med att gora integrationen sa bra som mdjligt for nyanlénda,
asylsokande och ensamkommande. Grastorps kommun ombesorjer bostad under tva ar till
nyanldnda som anvisats enligt boséttningslagen. Social verksamhet har inga ligenheter, utan hyr
fran privata hyresvirdar utifran behov. Utdver nyanlénda som bositter sig i kommunen utifrén de
kommuntal kommunen blivit tilldelad av ldnsstyrelsen, tar man dven emot nyanldnda som ordnar
bosittning pa egen hand, personer som kommer som anhdriga samt ensamkommande barn. Ar
2021 tog kommunen emot 27 nyanlinda och kommunen ansvarar dessutom for undervisning i
SFI, samhaéllsorientering och annan vuxenutbildning, samt for skola, forskola, barnomsorg och
andra insatser for barn och ungdomar. Kommunen ansvarar dven for att alla nyanlinda kan ta del
av ovrig kommunal service och verksamhet.

Hemlosa

Att vara hemlds innebér en ytterst oséker boendesituation och stora svarigheter att komma in pa
den ordinarie bostadsmarknaden. De flesta hemlosa &r inte uteliggare utan har nagon form av
tillfallig boendeldsning. Hemldshet &r en situation som en person kan befinna sig 1, under olika
lang tid och kan bero pé savil strukturella som individuella faktorer. Socialstyrelsens definierar
hemloshet i fyra olika situationer, nagot forenklat:

Situation 1, akut hemloshet: Hit riknas forutom "uteliggare”, dvs. personer som sover ute
1 trappuppgangar, bilar, tilt och liknande, dven de som dvernattar pé akutboende eller harbérge
eller 1 jourboende, skyddade boenden eller motsvarande.
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Situation 2, Institutionsvistelse och stodboende: Person som é&r intagen eller inskriven pa en
kriminalvérdsanstalt, eller annan institution eller stodboende och ska flytta dérifrdn inom tre
manader, men har ingen bostad att flytta till.

Situation 3, Langsiktiga boendeldsningar: Boende i nagon av socialtjanstens sérskilda
boendeldsningar, dir boendet dr forenat med tillsyn och sérskilda villkor och regler. Det géller
t.ex. forsoksldgenheter, traningslagenheter och sociala kontrakt.

Situation 4, Eget ordnat kortsiktigt boende: Bor tillfilligt och utan kontrakt hos
kompisar/ bekanta, familj/ slaktingar eller har ett tillflligt inneboende- eller andrahandskontrakt
hos en privatperson.

Kommunerna har ansvar for att hemldsa personer ska fa det stod och den hjilp de behover.
Manga hemldsa har en social problematik och &r i behov av olika former av stod. Hemloshet &r
inte enbart en fraga for socialtjansten. Utan &r ocksé ett bostadsmarknadsproblem, som behover
tas upp 1 kommunens planering for bostadsforsorjning. Hemloshet orsakas ofta av brist pa
ekonomiska forutsattningar och nétverk som underlattar att ta sig in pa den ordinarie
bostadsmarknaden. I denna grupp finns exempelvis ménga barnfamiljer, nyanldnda, utrikes fodda
och unga.

Det finns ingen akut bostadsbrist for hemlésa inom kommunen. Periodvis ser kommunen dock
svarigheter att hitta akuta I6sningar for personer med missbruksproblematik eller annan
psykiatrisk problematik. Socialtjinsten har hér ingen skyldighet att ombesorja bostad, med gar
ibland in och tar ansvar for att undvika en akut nddsituation. Det kan &ven gilla bostad med
sarskild service till personer som upplevs som storande for grannar.

Aldre

Trygghetsbostider dr en boendeform som har tillkommit for att ge dldre som 6nskar det tillgang
till storre gemenskap och mer trygghet. Det dr en sé kallad mellanboendeform som dverbryggar
glappet mellan vanligt boende och sirskilda boenden med heldygnsomsorg (SABO). For att flytta
in 1 en trygghetsbostad kravs inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen. Trygghetsbostider finns
som hyresrétt, bostadsritt och kooperativ hyresritt och du hyr eller kdper din bostad pa eget
initiativ.

Seniorbostader

Med seniorbostider menar vi seniorbostéder, 55+, 65+ och liknande bostdder som dr avsedda
for personer over en viss alder, t.ex. 55 ar och dldre och som inte inréttas med stod av
socialtjanstlagen (SoL) eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) och inte
forutsitter beslut enligt SoL eller LSS. Bostdderna dr ofta utformade utifran dldres behov av
tillgénglighet. Pa vissa seniorboenden finns en gemensamhetslokal for olika aktiviteter som de
boende i forsta hand sjélva ska svara for. Det kan ocksé finnas kok och matsal for gemensam
matlagning och umgénge.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostider dr en boendeform som har tillkommit for att ge dldre som 6nskar det tillgang
till storre gemenskap och trygghet. For att flytta in 1 en trygghetsbostad behovs inget
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bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen. Det finns en stor variation av trygghetsbostider runt om i
landet, dven om trygghet, tillginglighet, gemensamhetsutrymmen och sérskild personal ar
gemensamma ndmnare for ménga. Med trygghetsbostdder menar vi i enkéten trygghetsbostader
som tillkommit bade med och utan investeringsstod

Bostadsenkat

Gréstorp kommun har under en lidngre tid haft en lag planberedskap vad giller smahustomter.
Senaste aren har endast ett fatal kommunalt 4gda och planlagda tomter varit tillgdngliga inom
titorten. Detta har gjort att den kommunala tomtkon véxt till drygt 70 personer. Viss brist pa
planlagd mark for flerbostadshus har ocksé forekommit. I samband med antagandet av
detaljplanen Brannebacka 1:27 m.fl som kommer ge god planberedskap under lang tid framover
med byggritter uppemot 350 bostider, har kommunen tagit fram och marknadsfort en
bostadsenkét som riktat sig till invanarna inom kommunen for att fa en storre forstaelse 6ver vad
som efterfragas.

Syftet med enkéten var att forutspa framtida flyttmdnster inom kommunen. Under forutsittning
att Briannebacka detaljplan byggs ut kommer det att vara ett annat utbud pa bostadsmark jamfort
med tidigare ar.

Enkéten har dven haft som syfte att forstd vilken bostadsform, upplatelseform och storlek pé
bostdderna marknaden efterfragar. Det kan fungera som ett underlag for framtida
markanvisningar och beslutsgrundande vad géller framtida planering och byggnation.

Nedan visas en sammanstillning av inkomna svar vad giller efterfridgan pé bostiader och
bostadsutformning, Svaren pa frdgorna redovisas separat per indelad aldersgrupp. I enkéten har
mdjligheten funnits att ange flera svarsalternativ vilket innebér att svaren visar en viss flexibilitet i
efterfrdgan. Totalt dr det 163 personer som svarat pa enkédten. Dérav kan inte svaren ses som
absoluta, d& de svarande motsvarar knappt 3 procent av kommuninvanarna. Svarsfrekvensen
anses @nda vara tillrécklig att anviindas som underlag for att fi en fingervisning om vad
marknaden efterfragar.

Sammanstallning
Vilken bostadsform som efterfragas

Svaren nedan anger att personer i dldrarna 25-44 ar mest angeldgna att bo i smdhus jamfort med
andra bostadsformer. Mellan aldrarna 45-64 &dr det en mer jaimnvikt i vilken bostadsform man
sOker och for de som &r 65 ar och éldre Gvergar efterfragan mer mot ldgenheter och radhus.
Mellan aldrarna 25 — 44 kan man se en overvikt av efterfragan for villor.
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Vad soker du for bostadsform?
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Hur stor bostadsyta som efterfragas

Svaren nedan visar att stor andel av personer i aldrarna 25-44 soker efter bostiader som ar 120
kvadratmeter eller storre. Detta ssmmankopplar med foregdende diagram da det var samma
aldersgrupp som i storst utstrickning angav att de vill bo 1 sméhus. Sett Gver svaren for alla
aldersgrupper dr en bostadsyta mellan 70-120 kvadratmeter det kommuninvénare eftersoker.

Hur stor bostadsyta soker du?
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Hur manga rum som efterfragas

Av svaren nedan kan man utldsa att de flesta vill ha en bostad med tre till fyra eller fler rum i sin
bostad. Av alla svarande &r det endast 3 procent av de svarande som angivit att det vill bo 1 en
bostad bestdende av ett rum. Bostdder med tre rum &r det alternativ som flest kryssade i och detta
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svarsalternativ var dven populdrt i alla olika aldersgrupper, vilket kan innebéra att nybyggnation
med trerummare formodligen skulle nd méanga olika malgrupper.

Hur manga rok séker du?
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Hur stor tomt man soker

Vad som visar sig tydligt i nedanstdende diagram ar att 57 procent av alderskategorin 65-74 &r vill
ha mindre tomter mellan 0-500 kvadratmeter och 15 procent har svarat att det vill ha en tomt
mellan 500-1000 kvadratmeter. Alderskategorin 65+ &r utgdr 26 procent av invinarna varpa man
kan anta att det finns en efterfrigan for mindre tomter. Av de svarande som &r mellan 25 och 44
ar dr efterfragan storre for tomter som ar mellan 1000-1500 kvadratmeter stora. Hansyn ska hér
ocksa tas till att dldrarna mellan 25-44 ar i storre utstrackning har angivit att de vill bo pa
landsbygden och det samspelar med att denna alderskategori vill ha stérre tomter.

Hur stor tomt soker du?
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De svarandes planer pa att flytta

Av svaren nedan att doma sé dr det framst aldersgruppen mellan 25-34 &r som angett att det har
planer pa att flytta inom 5 &r. For &ldrarna 65-74 ar och dldre dkar planerna pé att flytta.

Har du planer pa att flytta?
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Bo i tatorten eller pa landsbygden

Sett over alla aldersgrupper vill storst andel av de svarande bo inom téitorten. For aldrarna 25-34
och 35-44 ar dr det en hogre andel jamfort med Ovriga aldersgrupper som svarat att de vill pa
landsbygden, 38 respektive 42 procent.

Vart bor du helst?
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Ett genomgéaende monster 1 svaren dr att de som funderar pa att flytta vill flytta till négot storre,
framforallt de som bor i ldgenhet. Det speglar sig dven 1 svaren ovan dé de flesta som soker

24




N =
- Grastorps kommun

WP Samhaéllsbyggnadsverksamheten 2024-10-09

Bostadsanalys

Dnr: KS 2022/35

bostad vill ha 3-4 rum. For aldrarna 65+ 4r svaren det motsatta da de foredrar mindre och
behovsanpassade bostider.

Intresseanmalningar for trygghetsboende

Trygga Hem i1 Gréstorp &r en kooperativ hyresréttsforening som har fastigheter for dldre
personer och for personer med behov. Foreningen ér stiftad av Gréstorps kommun och av
Riksbyggen och har funnits i kommunen i tio ar. Under &r 2021 tog Riksbyggen fram en enkét
dér personer over 65 ar fick ldmna intresse for trygghetsboende och dven ange vilken
lagenhetsstorlek man 6nskar. Sammanlagt inkom 144 st intresseanmaélningar for trygghetsboende.
Av dessa var 67 anmélningar avsedda for tva personer i hushéllet och 77 intresseanmalningar
avsedda for en person i hushallet.

Av 144 intresseanmélningar inkom 18 anmélningar for 1:or, 84 intresseanmaélningar for 2:0r och
56 intresseanmélningar for 3:or. Av dessa dr det 21 st som stéllt sig pa flera alternativ for
lagenhetsstorlekar.

Befolkningsprognos uppdelat efter alderskategorier i bostadsmarknadsenkaten
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Diagrammet ovan visar en aldersfordelad befolkningsprognos. Vi ser att dldrarna 0-24 ligger
relativt jimnt medans alderskategorin 25-34 och 45-64 forvintas minska. Alderskategorierna 35-
44 och 75 ér och dldre forvintas 6ka mest 1 antal.
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Bostadsmarknadsanalys/sammanfattning uppskattat
bostadsbehov

I inventeringen av bostadsbestandet inom kommunen framgér det att 75 procent av alla bostéder
utgors av sméhus, av dessa ér drygt 9 procent upplatna med bostadsritter. 18 procent av det
totala bostadsbestandet utgors av bostéder i flerbostadshus och endast 5 procent dessa ar
upplatna som bostadsritter, motsvarande 28 stycken bostadsrétter 1 ligenhetsform.

Med 163 svarande pa enkdtundersdkningen finns dessutom ett underlag for att battre forsta
kommuninvanarnas efterfrdgan och behov. Enkéten visar att olika aldersgrupper 6nskar olika
typer av boenden. Aldersgruppen 65+ forvintas enligt SCBs befolkningsprognos 6ka de nirmsta
10 &ren. Manga av de svarande over 65 ar medger att de kommer att vilja flytta inom de narmsta
5 aren och att de i forsta hand vill bo 1 hyresritt, foljt av bostadsrétt och radhus. En variation av
olika upplatelseformer ger 6kade mojligheter att kunna bo kvar inom kommunen om
familjesituationen forandras.

Av de svarande i bostadsenkiten framkom det att 1,5 procent soker 1:or, 10,8 procent soker 2:or,
52,5 procent soker 3:0r och 35,1 procent soker 4:or. I diagrammet nedan illustreras efterfragan
baserat pa bostadsenkiten i jimforelse med utbudet inom kommunen. Utifrén det underlag som
finns att tillga visar det pa en snedfordelning mellan vad folk i kommunen efterfragar jamfort
med vad som finns pa marknaden.

I enkiten gavs det mgjlighet att 1dmna 6vriga synpunkter. Dér framkom det att det finns en brist
pa storre ldgenheter inom kommunen. Diagrammet nedan styrker dessa uppgifter om att utbudet
av 3:or och 4:or inte motsvarar efterfragan.

Léagenhetsbestand i férhallande till bostadsenkaten
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Planberedskap for att na uppsatta mal

I och med nyligen laga kraft vunnen detaljplan om drygt 350 nya bostéder, tillsammans med
befintlig planberedskap om drygt 55 nya bostider kan Gréstorps kommun méta efterfragan fran
bade bostadskon och ett 6kat antal inflyttare.

Politiskt mal 6500 till och med ar 2045/ 38 nya invanare per ar
Skaraborgs kommunalforbund 80 invanare/ ar t.o.m é&r 2030

Prognos SCB kommande 10 &ren 10 invanare/ ar

Faktisk 0kning senaste 10 aren 9 invanare/ ar

Befolk ningsmél

Gréstorps kommun har ett politiskt mél om att bli 6500 invanare till &r 2045. Det motsvarar en
befolkningstillvixt om drygt 38 nya invanare per ar. Skaraborgs kommunalférbund har ett mél
om att hela Skaraborg ska vixa med 30 000 nya invanare till och med &r 2030. Gréstorp
kommuns andel for Skaraborgs mal resulterar i ett mal om en befolkningstillvdxt om 80 nya
invénare per ar. | tabellen nedan redovisas bostadsomraden som pekats ut i Gversiktsplanen for
framtida bostadsbebyggelse. Tabellen redovisar dven en preliminér tidsplan for nér 1 tid
utbyggnaden av de olika omraden kan ténkas ske och hur minga nya bostédder detta skulle
generera. Planlagger kommunen i den takt som redovisas i tabellen nedan har kommunen
planberedskap for att nd de uppsatta mélen om befolkningstillvixt. Framtida planerade bostidder
ska endast ses som en uppskattning av kommande bebyggelse. Omvérldsfaktorer kommer att
paverka tidsplanen och utbyggnadstakten, men det &r viktigt att kommunen har en planberedskap
for att mota bade 6kad och minskad efterfragan.

0-5 ar 5-10 ar 10-20 ar

Tatort 82 95 136
Briannebacka 80 120 170
Soderskogen 25

Tengeneskogen 40
Osterskogen 30 20
Landsbygd+6dehus 20 20 40
Kilen 30
Summa Bostéder 207 265 436
Summa invénare 414 530 872

Uppskattad planberadskap och mijlig befolk ningstillvéixt
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Tétort 0-5 ar 5-10ar 10-20&r  Summa

Bofinken 3, 6 15 15 ny plan krévs
Lérkan 19-20 10 10 20 ny plan krévs
Ornen 3,7 12 16 28 ny plan krivs
Larkfalken 9 28 28 1 gillande plan
Larkfalken 1, 2, 3 15 15 ny plan krévs
Lérkfalken 5, 7 25 22 ny plan krévs
Krakan 2 och 21-29 40 40 ny plan krévs
Myggan 4-6 3 3 1 gillande plan
Syrsan 5 1 1 1 gillande plan
Gamen 5, 6 15 15 ny plan krévs
Kv Bjornen 13, 20 15 15 ny plan krévs
Kv Bjornen 1, 17 25 5 30 1 gillande plan
Asevi 2 (kommunhuset) 40 40 ny plan krévs
Rodhaken 1,2, 6, 7, 8 3 3 i géllande plan
Morkullan 1-6 & 10-15 12 12 1 géllande plan
Talgoxen 1-3 3 3 1 gillande plan
Skatan 23, 30, 31, 34 10 10 20 1 gillande plan
Totalt 82 95 136 310

Uppskattad planberedskap och mijlig befolk ningstillvéixt inom tétorten

Overlag bedoms planberedskapen inom kommunen vara god, men fortsatt satsning pa
detaljplanering av nya omraden é&r trots det en viktig del for att nd kommunens mal for
samhdllsutvecklingen. Planberedskap &r en viktig grund i samhéllsplaneringen for att skapa goda
forutsittningar for ny bebyggelse. Det dr dock viktigt att ha i atanke att bostadsbyggnation ar
konjunkturkénsligt och att efterfragan pa bostdder fordndras over tid.
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Utmaningar

I bostadsanalysen &r det relevant att dven identifiera eventuella utmaningar och mgjligheter som
kan foreligga.

Aker- och jordbruksmark

Gréstorp ar en utpréiglad jordbrukskommun dér tdtorten omges av dkermark. Av kommunens
totala areal utgors drygt 60 procent av kommunens yta av jordbruksmark. Totalt finns ca 15 700
ha jordbruksmark varav 380 ha bestér av betesmark. Om tdtorten ska véxa gors detta pa
bekostnad av jordbruksmarken och det dr en process som for alltid tar marken ur
livsmedelsproduktion. Exploatering av brukningsviard jordbruksmark regleras i Miljobalken och
kraver en avvidgning mellan allmédnna intressen i varje enskilt fall. Gréstorp &r stolta dver det rika
jordbrukslandskapet. Drygt 10 procent av kommunens arbetstillfdllen finns inom néringsgrenen
jordbruk, skogsbruk och fiske och det &r en stor del av kommunens foretagande. Samtidigt ska
Gristorps kommun vara en kommun for alla och man vill frdmja byggnation av bostader pa
landsbygden.

Satenas Flygflottil]

Av riksdagens 16 miljokvalitetsmal har flygtrafiken frén Skaraborgs flygflottilj — F7 en betydande
paverkan pa malet om God Bebyggd Milj6 med anledning av dess bullerpéverkan. Skaraborgs
flygflottilj — F7 &r av riksintresse enligt 3 kap 9 § andra stycket Miljobalken och ligger ca 10
kilometer fran Gristorps tétort. Verksamheten pagar savél dagtid som kvéllstid och paverkar
diarmed bebyggelseplaneringen betriaffande flygbuller. Paverkansomradet avseende buller har av
forsvarsmakten definierats som berédknade utomhusnivin LAmax 80 dBA for flygvédgssystemet.

Forsvarsmaktens grundinstillning dr att ingen ny bostadsbebyggelse eller annan stérningskénslig
bebyggelse (ex. utbildnings- och vardlokaler) ska planeras inom omréden som berdknas utsittas
for buller fran skjut- och sprangverksambhet eller flygverksamhet som &verskrider
rekommenderade riktvarden. Detta dé det riskerar att péatagligt skada riksintressen for
totalforsvarets militira del. Sammantaget innebar ovanstaende att forsvarsmakten behdver
sakerstélla att det inte tillkommer ny eller utdkad storningskénslig bebyggelse inom
ljudutbredningsomradena. Gristorp kommun péverkas av ljudbredningsomradena da
bullerkurvorna gransar till tdtortens norra och Ostra del. Resultatet av detta r att
utbyggningsriktningarna endast dr mojliga sdder- och vaster ut. Skaraborgs flygflottilj — F7
planerar att utdka paverkansomradet ytterligare vilket kan ge samhallsplaneringen nya
ljudutbredningsgréanser att forhalla sig till.

Vatten- och avloppsfragor

Det dr kommunens skyldighet enligt 6 § vattentjénstlagen att se till att blivande och befintliga
bebyggelseomraden inom verksamhetsomradet far vatten och avlopp. En forutséttning for
nybyggnation &r att de nya bostdderna fér erforderligt vattenflode och vattentryck. Svenskt vatten
rekommenderar att vattentrycket 1 forbindelsepunkt bor vara minst 15 meter vattenpelare Gver
hogsta tappstille 1 forbindelsepunkt. Ett fatal tryckmétningar har gjorts pa vattennétet och man
befarar att befintliga dricksvattenledningar har ett hogt rdhetsvérde pa grund av féllningar i
dricksvattenledningarna. For exploateringen av Gréstorps ndstkommande bostadsomride har
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man berdknat vattentrycket utforda i maxdygnmaxtim, det tillfdlle d trycket pa vattenledningarna
ar som hogst. Det framsimulerade vattentrycket for det ldgst beldgna omradet uppskattas ha ett
tryck pa 17, 6 mvp vid markniva. Det ar pa gransen till godtagbart utifran Svenskt vattens
riktlinjer och innebér att utredningar och atgérder sdsom reservoarer, kringledning,
tryckstegringsstationer eller liknande &r nodvandigt for att kommunen ska kunna forsorja nya
bostadsomréden.

Reningsverket belastas till den kapacitet som finns. Avsiktsforklaring med Vénersborgs kommun
finns om att leverera avloppsvatten for 350 hushall. Reningsverkets kapacitet ska utredas ar 2023
och budget finns for att utfora ténkta atgarder ar 2024.

Dricksvatten till Grastorp levereras frn vattenverket via tryckstegringspumpar fran lagreservoar
vid vattenverket. Detta stéller stora krav pé driftsdkerhet fo6r pumpar och kapacitet i lagreservoar
for att kunna leverera dricksvatten. En utredning planeras for att se 6ver vattenverkets
anléggningsdelar for att bedoma om vattenverket dr rustat for framtida behov.
Distributionsledningar for dricksvatten dr gamla pa flertalet stallen och behdver ersittas med nya
ledningar for att minska de tryckfall som kan uppsté i nitet pa grund av de féllningar man befarar
finnas 1 ndtet. Det finns ett paborjat arbete med att minska tillskottsvattnet i spillvattendtet, detta
for att minska dagvattnets belastning pé avloppsreningsverket men dven for att forhindra
kéllaroversvamningar.

Aldrande befolkning

Kommunen har en relativt hdg andel dldre ménniskor och en aldrande befolkning. Personer dver
75 ér forvantas sta for den storsta 6kningen de kommande tio &ren och det medfor en 6kad
belastning pé bostider for dldre. Detta &r en utmaning som kommunen kan 16sa med hjélp av
planmonopolet och en tydlig markstrategi. Idag dger kommunen markomraden i centrala tétorten
med detaljplaner som kan tillgodose behovet av bistdindsbedomda bostédder. Kommunen kan
dven genom markanvisningar stélla krav pa framtida exploatorer att ett visst antal lagenheter skall
anpassas for denna typ av boende.
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Marknadsvarde och hyresnivaer

Hyressdttningen ligger p en lag niva i jamforelse med nérliggande kommuner. I snitt betalar man
931 kronor per kvadratmeter och ar. Genomsnittshyran i1 Sverige ligger r 2022 pd 1238 kronor
per kvadratmeter och ér. Forklaringarna ar att Gréistorp dr en mindre kommun med generellt
lagre marknadspriser. En annan bidragande faktor till den ldgre snitthyran kan vara att
nyproduktionen inom kommunen varit lag de senaste &ren, vilket innebar att hogre hyra
(presumtionshyra) som nybyggnation av hyresrétter medfor inte finns med 1 Gréstorps siffror.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Sverige 1050 1073 1099 1134 1169 1198 1238
Goteborg 1116 1138 1162 1197 1221 1254 1288
Trollhéttan 975 998 1015 1037 1084 1119 1152
Viénersborg 969 984 997 1021 1030 1062 1096
Essunga 830 851 848 947 955 1010 981
Griéstorp 794 806 810 841 861 878 931

Kélla: SCB 2022

Ett ligre marknadsvérde i forhéllande till storstadsomradena &r en utmaning for mindre
kommuner att locka till sig exploatorer. Framtida marknadsvérdet pa bostéder och
produktionskostnader dr en viktig parameter hos byggherrar i deras investeringsbeslut. For att
oka upp andelen bostadsritter kan kommunen i framtida markanvisningar och
fastighetsoverlatelser stélla krav pa att nybyggnation ska uppldtas med bostadsritter.

Kommunen kan dven frdmja initiativ fran enskilda som vill g samman i en byggemenskap och
driva ett eget byggprojekt for att utoka bestdndet av bostadsritter inom kommunen. En
byggemenskap innebér att en grupp ménniskor utifran egna ambitioner tillsammans planerar,
later bygga och sedan anvander en byggnad. Att frimja byggemenskaper kan vara ett bra sitt att
ta till vara pa lokala initiativ fran samhaéllet for att fa till stand bostadsbyggande som inte blir av pa
marknadens initiativ. Det kan innebéra att kommunen kan moéta efterfragan fran invanare med
sdrskilda dnskemal nér det géller hur de vill bo. Eftersom det da inte finns nagot avkastningskrav
fran en extern exploator kan detta bidra till lagre boendekostnader.

Konjunktur

Bostadsforsorjningen paverkas mycket av liget pa bostadsmarknaden och det finns mycket som
inte gér att styra eller forutse som snabbt kan fordndra utbyggnadstakten och rorligheten pa
bostadsmarknaden. Bostadsmarknaden paverkas av konjunkturcykler och forutsittningar sdsom
ranteldge, energi- och produktionskostnader, lanevillkor, levnadskostnader med mera.
Kommunen bor déarfor ha en beredskap for 6kad savil som minskad efterfriagan pa byggrétter
och bostader. Det kan ske genom flexibilitet vid prissattning av kommundgd mark eller sa kan
man arbeta med kommunens attraktionskraft genom t.ex forbéttra kommunikationer, utveckla
skolan eller annan nddvéndig infrastruktur.
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Urbanisering

Starka trender som urbanisering har under lng tid varit en utmaning for mindre
landsbygdskommuner som Gréstorp, men pa senare tid har man sett andra flyttmonster 1
samhdllsstrukturen. Digitaliseringen har medfort stora forandringar och mgjligheter 1 hur
manniskor véljer att leva sina liv. Senaste arens coronapandemi har dppnat upp for nya sitt att bo
och leva, dér bostadsorten inte dr avhangd av var arbetsgivaren finns. Av den forvérvsarbetande
befolkningen har 1 genomsnitt 37 procent arbetat hemifrdn under pandemin. I genomsnitt
arbetade cirka 25 procent hemifrdn mer 4n hélften av tiden, enligt SCB. En undersdkning som
Internetstiftelsen genomfort visar att 89 procent av de som arbetat hemifran vill fortsitta att
arbeta hemifran dven efter pandemin. Undersokningar visar ocksa att var femte svensk har
forandrat sin syn pa den egna bostadssituationen, och var tredje svensk har dndrat sin syn pa hur
man skulle vilja bo. En tydlig fordndring som framkommit &r att det finns ett dkat intresse av att
bo storre. Den framsta forklaringen till intresset av storre boyta har varit det utbredda hemarbetet
under pandemin. Aven tillgdng till tridgard samt nérhet till gronomradet och natur har blivit
viktigare for minga ménniskor. Detta har inneburit att storstadsregioner tappat 1 attraktivitet
medan pendlingskommuner utanfor storre stidder, mindre orter och landsbygdskommuner 6kat 1
attraktivitet under pandemin. Detta &r samhallstrender som forstérkts de senaste aren i
digitaliseringens och coronapandemins fotspar, och som kan gynna Gréstorp som en
boendekommun for alla.
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I nedanstéende tabell listas &ven Ovriga kidnda faktorer som forsvérar bostadsbyggandet. Dessa dr
hamtade fran Boverkets bostadsmarknadsenkit som kommunerna ges mojlighet att svara pa

arligen. (dela upp for Skaraborg)

Faktorer

Svarigheter for privatpersoner att fa 1&n/ hérda lanevillkor
Svarigheter for byggherrar att fa l&ngivare/ harda lanevillkor
Hoga produktionskostnader

Svag andrahandsmarknad for bostader

Svag inkomstutveckling for hushallen

Brist pa arbetskraft hos husbyggare

Brist pé rétt kompetens inom kommunen (exempelvis planarkitekter,
bygglovshandliggare, mark- och exploateringsingenjorer)

Brist pa detaljplan pa attraktiv mark

Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken (sdsom riksintressen,
riksintresseansprak och strandskyddsbestammelser)

Konflikter med allménna intressen enligt PBL

Overklaganden av detaljplaner

Svag infrastruktur/ osékerhet kring framtida infrastruktursatsningar
Bullerproblem

Vikande befolkningsunderlag

Kommunen och/ eller det allménnyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska
resurser for bostadsbyggande

Krav pé nedskrivning/ direktavskrivning
Andra faktorer

Det finns inga begransande faktorer for bostadsbyggande i kommunen
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Antal kommuner
100

55

140

38

26

15

49

138
115

36
74
42
19
29
30

43
62
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