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Arendeinformation

Detaljplanen for del av Kvarteret Larkan dr upprattad 1 enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900) samt med Boverkets foreskrifter och allminna rad (BFS 2020:5, BEFS 2020:6 och BFS
2020:8). Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och
bygglagen. Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hinsyn tas bade till allmanna och enskilda
intressen vid provning av detaljplan. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (MB 1998:808) ska tillimpas.

Detaljplanen anses som paborjad det datum dd kommunstyrelsen tog det férsta beslutet om
planuppdrag, 2022-06-01. Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-06 § 24, dnr 2024/83 om att
utoka planuppdraget och planligga f6r ny infartsvag fran Stenhuggaregatan i1 pagiende
planuppdrag.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan perioden 17 mars 2025 till 13 april 2025.

Beslut om att ga ut med detaljplanen pé granskning togs 12 augusti 2025 pa delegation enligt
Delegationsordning f6r kommunstyrelsen 1 Gristorps kommun, 2025-02-12 § 15 punkt 3.7.
Detaljplanen var ute pa granskning mellan perioden 20 augusti till 12 september 2025.

Detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2025-11-24 § 149.
Detaljplanen fick laga kraft 2025-12-17.

Detaljplaneprocessen (standardforfarande)

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen.
Standardférfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande inte dr av betydande intresse f6r allmanheten eller i Gvrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planférslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog f6rs med linsstyrelsen, ber6rda myndigheter och
kommuner, kinda sakdgare och boende, foreningar, allminhet med flera. Syftet med samradet ar
att forbattra beslutsunderlaget och att ge mdijlighet till insyn och paverkan.

Underrattelse och Granskning

Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas under 3 veckor. Infoér
granskningen ska kommunen underritta dem som ber6rs av forslaget, exempelvis sakigare,
boende och Gvriga som har yttrat sig under samriadet om forslaget till detaljplan.

Granskning

Granskningen ir andra tillfallet f6r allménheten och sakdgare att inkomma med synpunkter. Den
som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan
kommunen endast géra mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomféras.
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Granskningsutlatande

Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag
till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven synpunkterna frin samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da det
bed6ms vara relevant.

Antagande

Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet far detaljplanen laga kraft. Bygglov
kan direfter ges.

Samrad Underréttelse Granf knings- Antagande Lagakraft
utldtande

Figur 1 Planprocessen med standardforfarande.

Planeringsunderlag
Kommunala

Oversiktsplan

Gristorps 6versiktsplan dr grundliggande f6r kommunens verksamhet. Den avspeglar det
politiska viljeinriktningen om hur mark- och vattenomraden ska anvindas, samt hur den
bebyggda miljon ska utvecklas, anvindas och bevaras. Oversiktsplan 2045 antogs av
kommunfullmiktige 2024-06-17.

Detaljplan

For planomradet giller stadsplan Industriomridet Vistolet, antagen ar 1979.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ér daterad 10 oktober 2025.

Inriktningsdokument 2024-2027

Inriktningsdokument 2024—2027 ir ett kommunalt styrdokument med syftet att utveckla och
stilla om Griastorps kommun till ett hallbart och konkurrenskraftigt samhille. Dokumentet 4r
uppdelat i tre perspektiv, dir samhillsutveckling ar ett av dessa dir ett av malen for
samhillsutveckling dr att skapa forutsittningar for ett gronskande naringsliv. Antaget 2023-10-30.
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Riktlinjer for fordelning av industritomter

Riktlinjer for fordelning av industritomter ar ett kommunalt styrdokument med riktlinjer om hur
industritomter och verksamhetsmark ska fordelas. Riktlinjerna antogs av kommunstyrelsen 2021-

04-14 § 88.

VA-plan

Planen for dricksvatten och avlopp for Gristorps kommun, dven kallad DVA-Plan, bestar av tre
delar. Del 1: VA-6versikt, Del 2: VA-policy och Del 3: VA-atgirdsplan. Syftet med planen ér att
sikra VA-férsorjningen 1 kommunen framover samt att bidra till att god status uppnas i
vattenférekomsterna. Planen antogs 2016-09-21.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomférts 2024-08-26. Sammanfattning aterfinns under kapitlet
Konsekvenser lingre fram i handlingen. Protokollet finns diariefért i kommunens system.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomforandet av planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning, utifran det underlag som
presenterats i samband med undersékningssamradet.

Utredningar

Dagvattenutredning infér detaljplan inom Kvarteret Larkan - Melica, daterad 2024-09-09.
Bullerutredning Kv. Lirkan - Akustikverkstan, Gristorps kommun, daterad 2024-07-05.
Trafikmitning - Saker Trafik Vinerland AB, daterad 2024-04-15. Kompletterad 2024-07-01.

Riskutredning férbifart Grastorp vig 47 - Afry, Gristorps kommun. Daterad 2020-03-05 rev.
2020-08-31.

PM-Trafikforslag Stenhuggaregatan — Cowi, daterad 2025-10-07.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att ge planmaissiga forutsittningar for expansion, alternativt
nybyggnation av verksamheter inom omradet. Detaljplanens ska bidra till mer andamalsenliga
byggritter med resurseffektivt utnyttjande av omkringliggande infrastruktur.

Syftet uppnis frimst genom till att ta bort befintlig bestimmelse om lokalgata inom planomrédet.
Lokaliseringen av gatan forsvarar for ett flexibelt anvindande av planomradet. Utbyggnad av
gatan dr inte linge aktuellt och kommunen 6nskar ta bort denna ur detaljplanen.
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Befintligt

Den del av Gristorp dir planomradet ligger kan beskrivas som ett mindre industri- och
handelsomrade, central beliget. Planomradet har ett antal byggnader och nastintill all mark ar
hardgjord med undantaget for grisytan i planomradets norra del mot Gjutaregatan. De
héirdgjorda ytorna anvinds som korytor och uppstillning av olika fordonsslag.

Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade i titortens norra del och omfattar
privatigda fastigheterna Larkan 43, Lirkan 44, Larkan 45, Lirkan 46 samt del av Lirkan 39,
Lirkan 48 och kommunens gatufastighet Gristorp 7:1. Planomradet areal dr drygt 26 600
kvadratmeter stort och bestar till stor del av hardgjord yta som anvinds for uppstallning av
maskiner med ett fatal befintliga byggnader. Verksamheter som drivs ar uthyrning och férsiljning
av jordbruksmaskiner. Aven kommunen har en fastighet om drygt 5100 kvadratmeter dir
kommunens tekniska kontor och driftavdelning utgar ifran. Tekniska kontorets lokaler dr f6r sma
tor dess verksamhet och i samband med planens genomférande planerar tekniska kontoret att
flytta till en ny plats och géra marken tillganglig f6r annan verksamhet.

Omkringliggande omradet utgors 1 huvudsak av verksamheter men dven av bostider med smahus
och mindre flerbostadshus. Vister om och i anslutning till planomradet bedrivs smaindustri sd
som lagerlokaler och trivaruaffir. S6der om planomridet gar Odinsgatan med bade bostider och
verksamheter pa motsatt sida av gatan. Norra delen av planomradet bestar av en 6ppen
grisbeklidd yta som avgrinsar verksamhetsmarken mot Gjutaregatan och narliggande bostader.

I 6ster avgrinsas planomradet av en remsa med naturmark och Ostra vigen (riksvag 47). Pa
motsatt sida av riksvig 47 dr det ett utbyggt omrade med 1 huvudsak verksamhetsmark.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gilla
dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphiva
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprittas f6r omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Allman plats

Gata

I norra delen av planomradet planliggs med markanvindningen [gata] med syftet att skapa en
planenlig infart till verksamhetsomradet fran korsningen mellan Stenhuggaregatan och
Gjutaregatan.

Park

Parkmarken i norra planomradet ir férenlig med befintlig anvindning och bidrar till barridreffekt
mellan verksamheter och bostiderna. Det finns dven forutsittningar for f6rdréjning och rening
av dagvatten.
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Huvudmannaskap

Grastorps Kommun édr huvudman f6r allmin platsmark inom detaljplaneomradet. Det betyder att
kommunen ar ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allmanna platserna inom
planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som enligt detaljplan inte ar allmin plats eller vattenomrade utan fraimst dr
avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna verksamheter. I denna detaljplan finns
kvartersmark f6r [Z] verksamheter och [B] bostader.

Verksamheter och kommersiell service

Kvartersmarken inom planomrédet regleras med markanvindningen verksamheter [Z] som ar
forenligt med befintlig markanvandning inom omradet. Storsta byggnadsarea inom
kvartersmarken dr 60 procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet [e1]. FOr att
mojliggdra nagot hogre bebyggelse tillits en hogsta nockhdjd pa 12 meter [hi]. Takinstallationer,
till exempel skorstenar och ventilationshuvar far sticka upp 6ver nockhéjden.

Soder-, 6ster- och norr om kvartersmarken ut mot allmin plats regleras med prickad mark
[prickmark], mark som inte far bebyggas. Syftet med bestimmelsen ar att siakerstilla att
byggnader inte uppfors f6r nira gata, och 6vriga allminna ytor samt att sikerstélla skotsel av
eventuellt framtida bebyggelse. Lings med vistra planomradesgrinsen dar detaljplanen grinsar till
kvartersmark begransas byggritter med egenskapsbestimmelsen [pi1] — byggnad ska placeras
minst 2 meter frin fastighetsgrins. Detta for att mojliggora fastighetsregleringar inom omradet
och att detaljplanen ska vara héllbar 6ver tid.

I planomradets viastra del ligger det en vattenledning och en dagvattenledning mellan Odinsgatan
och Stenhuggaregatan i nord-sydlig riktning som sikerstills med egenskapsbestimmelsen [ui] —
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. I planomradets sdra del parallellt med
Odinsgatan ligger en dagvattenledning vars funktion sakerstills med [prickmark] och [uz] —
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. En befintlig dagvattenledning korsar
kvartersmarken i mitten av planomradet i nord-sydlig riktning. Startbesked for uppférande av
uppforande av byggnad inom egenskapsomradet far inte ges forrin befintlig dagvattenledning har
flyttats [ai] till mark avsedd f6r dagvattenledningar [uy]. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstélla
funktionen av befintlig ledning, samtidigt som moijligheten ges att ersitta ledningen lings med
s6dra, 6stra och norra planomradesgrinsen inom [uy] fOr att skapa en enhetlig byggritt.

Bostader

En yta om 140 kvadratmeter planliggs med markanvindningen [B] Bostider for att utdka
befintlig bostadsfastighet och méjliggéra for en limplig anslutning for fastigheten ut till [gata].
Del av ut6kad bostadsmark regleras med [utfartstorbud] £6r att sidkerstilla att utfart sker till
Stenhuggaregatan. Marken f6r Bostider [B] inom planomradet regleras med [prickmark] och [u]
for att sakerstilla tillgangen till underjordiska vatten- och dagvattenledningar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors utifran
detaljplanens syfte och 2 kapitlet i plan- och bygglagen. Detaljplanen ska inte vara mer reglerad dn
vad som ir nddvindigt for att uppna planens syfte.

Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

GATA - Gata: Motiveras av att anvindningen ir forenligt med syftet om att mojliggora for
en ny infart till omradet. I anvindningen ingar dven komplement som beh6vs for gatans
funktion. Lagstod 4 kap. 5 § plan- och bygglagen.

PARK - Park: Motivet for anvindningen ir att fortsatt méjligedra for parkmark och bidra
till infiltration och férdréjning av dagvatten. I anvindningen ingéar dven komplement till parkens
anvindning. Lagstod 4 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Z. - Verksamheter: Motivet for anvindningen ar att mojliggora for etablering av
verksambheter vilket dr en del av syftet med detaljplanen. Anvindningen tillimpas f6r omraden
avsedda for service, restaurang, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och
annan jamforlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Lagstod 4 kap. 5 § plan- och

bygglagen.

B - Bostidder: Motivet fér markanvindningen ir att utéka befintlig bostadsfastighet for en
indamalsenlig anslutning till Stenhuggaregatan. Lagstéd 4 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Fordrojning: — Marken ska vara tillginglig f6r fordrojning av dag-
och skyfallsvatten inom omradet: Motivet for egenskapsbestimmelsen ir att
mojliggdra t6r f6rdrdjning och rening av dagvatten inom omradet. Lagstod 4 kap. 12 § plan- och
bygglagen.

Plantering> — Plantering av tridrad: Motivet f6r egenskapsbestimmelsen ir att
mojliggora for plantering av tradrad for att avskidrma verksamheter fran bostadsbebyggelse.
Lagstod 4 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h: — Hoégsta nockhéjd dr angivet virde 12 meter: Motiveras av att befintliga
byggnader 1 och 1 anslutning till omradet har en enhetlig h6jd. Bestimmelser om nockhéjd
reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp over taket som
hisstorn, trapphus och ventilationsanldggningar riknas inte in. Anordningar f6r lokal
energiproduktion t ex solceller far ocksa finnas ovanfér hogsta nockhojd. Lagstod 7 kap. 4 §
plan- och bygglagen.
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e1 — Stérsta byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean inom

anviandningsomradet: Motiveras av att bestimmelsen ir férenlig med planens syfte att
skapa dndamalsenliga byggritter. Lagstod 4 kap. 11 § plan- och bygglagen.

u1 — Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar: Motivet
tor egenskapsbestimmelsen ar forenligt med planens syfte och sikerstiller framtida drift av
befintliga dag-, spill- och vattenledningar. I.agstod 4 kap. 6 § plan- och bygglagen.

uz — Markreservat f6r allmdnnyttiga underjordiska ledningar: Motivet
tor egenskapsbestimmelsen ar forenligt med planens syfte och sikerstiller mojlighet f6r
anlidggande och framtida drift av dag-, spill- och vattenledningar. Lagstod 4 kap. 6 § plan- och

bygglagen.

p: — Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins:
Egenskapsbestimmelsen ir forenlig med syftet att skapa hallbara byggratter under lang tid.
Bestimmelsen mojlige6r framtida fastighetsregleringar inom omradet samtidigt som det
sikerstiller flexibla byggritter. Lagstdd 4 kap. 16 § plan- och bygglagen.

Prickmark — Marken fir inte forses med byggnad: Motivet for
egenskapsbestimmelsen ér forenligt med syftet att reglera vart byggnader inte far placeras inom
omradet. Prickmark reglerar utnyttjandet av marken dér planomradet angrinsar mot allmanna
platser. Lagstod 4 kap. 11 § plan- och bygglagen.

a; — Startbesked fir inte ges for uppforande av byggnad forrin

dagvattenledning inom u2 markerat omrdde har kommit till stand:
Motivet t6r egenskapsbestimmelsen ar forenligt med syftet att skapa flexibla och enhetliga
byggritter. Egenskapsbestimmelsen mojliggor for framtida bebyggelse och sikerstiller
dagvattenledningens framtida funktion. Lagstdd 4 kap. 14 § plan- och bygglagen.

Utfartsforbud — Utfartsforbud: Motivet for egenskapsbestimmelsen dr att sikerstilla
trafiksidkra in- och utfarter fran kvartersmark. Lagstdd 4 kap. 10 § plan- och bygglagen.

10
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Planeringsforutsattningar
Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Inom planomradet giller stadsplan Industriomrade Vistolet fran 1979. Marken som ber6rs av det
nya planforslaget ar planlagt f6r smaindustri, en mindre atervindsgata och parkmark. De delar av
stadsplanen som ber6rs av det nya planforslaget kommer att upphivas i samband med att den
nya detaljplanen far laga kraft. Oster om planomradet giller detaljplan f6r Del av Gristorp 7:1,
Forbifart Gristorp som fick laga kraft den 31 mars 2021.

Figur 3 Géillande stadsplan fran 1979, Spl 16-GRE-1061. Ungefirligt planomrade dr markerat med svart linje.

11
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Fignr 4 Angrinsade detaljplan frin 2021, Dp 1444-P2021/ 2. Ungefirligt planomride dr markerat med rid linje.

Planbesked

Den 1 juni 2022 beslutade kommunstyrelsen om planuppdrag for att ta fram en ny detaljplan for
Kvarteret Larkan.

Oversiktsplan

Gristorps gillande 6versiktsplan OP2045, antogs av kommunfullmiktige 2024-06-17 och ir ett
kommunalt dokument f6r att ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvindas och hur den bebyggda miljén ska anvindas, utvecklas och bevaras. I 6versiktsplanen ar
planomradet utpekat som verksamhetsomrade och planférslaget bedéms vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner.

12
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Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvat.

Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap. 9 § miljobalken
— Hinderfritt omrade kring Satenis flottiljflygplats och Rada évningsflygplats. Riksintresset
innebir stoppomrade f6r hdga objekt, inom sammanhallen bebyggelse 6ver 45 meter. Planens
genomforande bedoms inte ha nagon inverkan pa riksintresset for totalférsvaret da den
foreslagna bebyggelsen dr under 45 meter hog.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap 1 § MB ska mark- och vattenomriden anvindas for det eller de dndamal f6r vilka
omridena ir mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Planomradet ber6r inte mark- och vattenomraden med sirskilda markanvindningsintressen som
definieras 1 3 kap MB.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter i Miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark,
vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Férordningar om
miljokvalitetsnormer finns hittills framtagna for féroreningar i utomhusluft (SFS 2010:477),
omgivningsbuller (SES 2004:675), vattenkvalitet i fisk- och musselvatten (SES 2001:554),
havsmiljé (SFS 2010:1341) samt f6r ekologisk och kemisk status i vattenférekomster (SFS
2004:660). Forordningarna om fisk- och musselvatten och havsmilj6 dr inte relevanta for denna
detaljplan.

Luft

Trafik och andra utslippskillor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter dr skadliga
for manniskors hilsa. Férordningen om utomhusluft (SFS 2010:447) omfattar kvivedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon. Kommunerna ansvarar for tillsynen av
efterlevnaden for samtliga damnen utom f6r ozon, som Naturvardsverket ansvarar fér. For
Sveriges del ar det utmed genomfartslederna i1 de storre titorterna som normer i dagsliget inte
uppnis for bland annat kviavedioxid och partiklar. For aktuell detaljplan dr Gverskridanden av
luftkvalitetsnormerna inte aktuella da det gar forhallandevis lite trafik pa Ostra vigen och i
oversiktsplanen beskrivs miljokvalitetsnormerna for luft att dessa inte 6verskrids nigonstans
inom kommunen.

Vatten

Planomradets recipient dr Mjolin som ligger ca 320 meter 6ster om planomradet. Mjolan uppnar
enligt Havs och vattenmyndighetens miljokvalitetsnormer ej god kemisk status och har bedomts
vara 1 mattlig ekologisk status.

Den ekologiska statusen besviras av problem med 6vergdédning, bristande konnektivitet,
onaturliga flédesvariationer samt dndringar av vattendragets sidor. Betriffande kemisk status ar

13



o Laga kraft
GraStOl‘pS kommun Dnr: KS 2024/83

klassningen “’god” for samtliga indikationer férutom kvicksilver och bromerad difenyleter, som ar
overallt 6verskridande dmnen.

Bland péverkanskillorna som ar utpekade 1 VISS listas bland annat urban markanvindning” som
betydande miljopaverkan avseende totalfosfor. Exploaterad naturmark eller jordbruksmark utan
tordréjande dagvattenhantering ger aven kraftigare variationer 1 recipientens flode.

Som mojlig atgird anger VISS ”forbittrad dagvattenhantering genom tillsyn och planering”,
vilket innebir att kommunen ansvarar genom miljétillsyn och fysisk planering for att
dagvattenatgirder genomfors for att uppna god status for de kvalitetsfaktorer som ligger till
grund for att betydande miljopaverkan har konstaterats.

Omgivningsbuller

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartliggas och
atgiardsprogram upprittas for kommuner med mer dn 100 000 invanare. Med omgivningsbuller
avses buller fran vigar, jarnvigar, flygplatser och industriell verksamhet som ir tillstindspliktig
eller omfattas av ett tillstaind enligt miljéprévningsférordningen (2013:251) med en
verksamhetskod. Trafikverket dr pd samma satt skyldig att kartligea buller fran vigtrafik vid vigar
med en trafiktidthet pa mer 4n tre miljoner fordon per ar, fran jarnvagstrafik vid jarnvagar med en
trafiktithet pa mer 4n 30 000 tdg per ar samt fran flygtrafik vid civila flygplatser med en
trafiktdthet pa mer dn 50 000 flygrorelser per ar.

MKN £6r buller (utomhusnivéer) dr en malsittningsnorm som medfor att det ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. For kommuner med firre dn
100 000 invanare omfattas endast storre vigar, jarnvigar och flygplatser av MKN f6r buller.
Dessa definieras enligt f6ljande:

e Vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ér
e Jirnvigar med 6ver 30 000 tig/dr
e Flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar

Enligt SCB:s befolkningsstatistik vid méatpunkten december 2024 uppgir folkmingden i
Gristorps kommun till 5 555 personer.

Aktuellt omrade berors inte av MKN f6r omgivningsbuller.

Mark- och vattenmiljo

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora miangder kan
stilla till problem med 6versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av
klimatférindringar forvintas fler perioder med langvarig och kraftig nederbérd, vilket 6kar
dagvattnet. Nir andelen mark 6kar som ar bebyged eller hardgjord (t.ex. vigar) innebir det
dessutom att mindre méngd vatten kan tringa ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna.
Dirfor dr det viktigt att infor planliagening s6ka hallbara 16sningar pa dagvattenhantering och i
forsta hand foresprakas lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD).
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Markavvattningsforetag

Planomradet ingar i batnadsomradet f6r St. Vistolet, Ambjornsgarden m.fl.
Markavvattningsforetag av ar 1922, arkivnummer R-E1a-0362. Markavvattningsforetaget
omfattar stora delar av Gristorps titort. Frin borjan hade dessa anliggningar sitt utlopp ca 150
meter norr om planomradet. Markavvattningsforetagets system fran 1920-talet har till stora delar
indrats. Trots det kvarstar vissa forhallanden ddr avrinnande vatten fran sédra och centrala
Gristorp i dagslidget passerar nira forbi och/eller igenom planomréadet.

/,‘.‘\7 Hol M\ oL Vastorex. P
. JAvallsanl. ?7”.'5' 2. R aerX Pat,
Karlsq. ’ As Ardanal 0 \ s00 &% 1000n
shall %% Lilla Bo .Odengg

ambackén

s
P
. b . Borjesg.
Fzgm" 51922 ars torrliggningsforetag med batnadsomradets uﬂarednmg 7 blatt och bm/udn‘m/é 7 vitt. Planomradet visas i rosa (bakgrundskarta:
Lantmiteriet)

Dagvatten vid befintliga férhallanden

Planomradet har ett antal byggnader och 6vrig yta ar till storsta del hardgjord med asfalt och med
hért packat grus. I norra planomradet édr en yta om drygt 3300 kvadratmeter anlagd med
grismatta. Markférhallandena ér flacka med marknivaer mellan +56,50 och 57,70 med en generell
lutning mot nordvast. Marken i planomradet avvattnas 1 dagsliget med gallerbrunnar och
byggnaders tak har stuprér som leder ner i marken. Bade gallerbrunnar och stuproren ansluter till
ett antal dagvattenledningar som finns i omradet. Situationen innebir att omradets dagvatten till
stor del slapps ut orenat och nist intill utan f6rdr6jning till recipienten Mjolan. Vid mer
langvariga 6sregn kan detta leda till att kommunens ledningsnit i sin helhet 6verbelastas och
ddrmed att vatten dims upp i brunnar och éver mark pa olika stillen lingst med nitets ledningar.
Det gor att vattenmiljon blir mer kinslig da féroreningar kan spridas direkt till vattenmiljén utan
rening och férdréjning.
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Fran korsningen Odinsgatan/Drottninggatan gir det tre storre dagvattenledningar. Vister om
planomradet gar det en 700 mm dagvattenledning, inom planomradets vistra del gar det en 600
mm dagvattenledning och i omradets 6stra del gar det en 800 mm dagvattenledning. Samtliga
ledningar har sitt utlopp i Mjolan fran Industrigatan. Dagvattenledningarna avleder dven vatten
fran andra omriden utanfér planomridet och bor bibehallas, alternativt ersittas eller flyttas pa.

Pa grund av omradets andel hardgjorda ytor belastar det underliggande ledningar med relativt
stora floden. Nedan visas tabell 6ver dagvattenfloden vid befintlig markanvindning.

Area Typ @& Red.area 2-arsregn 10-arsregn 100-arsregn
m? m? /s /s /s

16 450 Tak+asfalt 0,9 14 765 198 337 722
5510 Véaggrus 0,7 3650 48 82 176

1 300 Gronytor 0,1 130 2 3 6
22 855 TOTALT 0,81 18 500 248 422 905

Tabell 1 Dagvattenfloden vid befintlig anvandning (Melica 2024).

Geotekniska forhallanden

Planomradet ir till stora delar hardgjord och underliggande mark bestir av glacial lera. Skattat
jorddjup varierar mellan 3—-10 meter med lig genomslapplighet enligt SGU:s karttjanst.
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Fzgm" 7 SGUs jorddjupskarta. Fignr 8 SGU:s jom’arz‘er 1:25000-1: 700000

Cirka 15 meter norr om planomradet har en borrmatning visat pa 4 meter ner till berg och cirka
35 meter sydvist om planomradet har borrning visat pa bergdjup om 15 meter. Sydvistra
punkten borrades 1979 och visade pa halvfast lera, 28-36 kPa. Enligt utlitande fran 1979
bedémdes det ricka med platta pa mark for littindustri och eventuellt palning f6r 6vrig industri.
Ny geoteknisk undersékning har inte gjort i detaljplaneskedet. Vid ut- eller nybyggnation inom
omréidet bor en sakkunnig underséka marken.

Topografi

Marken ar i till stérre delen platt och varierar mellan 56,6 meter och 57,5 méh.

Halsa och sdakerhet

Buller

En bullerutredning togs fram fér planomradet i syfte att utreda bullerpaverkan frin Ostra vigen
och for att undersoka hur trafik till och frain omradet kan komma att paverka nirliggande
bostadsbebyggelse. Buller fran trafik som paverkar planomradet utgors av Ostra vigen (vig
2561), Storgatan (vig 2565) samt trafik frain Stenhuggaregatan in pa fastigheten Lirkan 46.

Mellan 2024-04-07 kl. 15.45 och 2024-04-12 kl. 20.30 gjordes en trafikflodesmitning vid infarten
till Ldrkan 46 frin Stenhuggaregatan dir man registrerade antalet tunga och litta fordon,
hastigheter och fléden f6r olika tider pa dygnet under en veckas tidsperiod. Underlaget som togs
fram i trafikmitningen anvinds 1 bullerutredningen for att avgéra bullernivaerna fran infarten
mellan Stenhuggaregatan och Lirkan 46, Hastighets- och flodesmatning Gréistorp 2024, kompletterad.
Uppgifter om trafikering pa Ostra vigen och Storgatan har inhimtats fran Trafikverkets Rapport
bullerntredning, Vg 47/ Ostra véigen, dtgirder forbifart Gristorp 2020-09-10.

Trafikfloden som bullerutredningen utgatt ifran redovisas i tabellen nedan:
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Vig ADT (antal fordon) Andel tung | Andel tung | Skyltad
uppréaknat till trafik cat2 | trafik cat3 | hastighet
prognosaret 2040

Ostra vagen 6800 5% 15% 60 km/h

(Vag 2561)

Storgatan 2150 4,9% 0,5% 40 km/h

(Vag 2565)

Stenhuggaregatan 285 2,8% 2,8% 40 km/h

Fignr 10 3682-R1-K2, Maximala nivier dagtid kI. 06-22 »

=i

kontorets byggna

Figur 12 3682-R1-K4, Ekvivalentnivi dygn utan tekniska




Granskningshandling

KN .
. Gristorps kommun Dnr: KS 2024/83

Risk for olyckor

Oster om planomradet gar Ostra vigen som ir en trafikled for farligt gods. Vigen byggdes ut
2024 i syfte att omleda den tunga trafiken frin Sédergatan till Ostra vigen for att minska den
tunga trafiken genom titorten. Byggnationen stod klar i september 2024 och beriknar fa en
arsmedeldygnstrafik pa ca 6 800 fordonspassager ar 2040. Av dessa fordon férvintas 1 700 av
dessa utgoras av tung trafik.

Vid genomforandet av detaljplanen for Ostra vigen gjordes en riskutredning for att underséka
risker kopplat till farligt gods lingst med strickan. Antaganden som gjordes i riskutredningen var
att det endast vistas personer pa vardagar och att personbelastningen dr ca 100 personen pa
dagtid och 10 personer nattetid for fastigheten Ingenjoren som ligger séder om planomradet och
delar av Kvarteret Larkan som ligger inom planomradet.

Wrastorp 105

J
4 ra
onnys maskiner
"' . e \‘\5 ~
o .

z stader Oster

et ntralen Ingenjoren

o.h B Baca,,
S~ — ey N oy

Figur 13 Definition av befolkningspohygoner, Afry 2020-04-01. Ungefdirligt planomride ér markerat med svart linge.

Utifran prognosaret 2040 uppskattas medeldygnstrafiken for tung trafik vara cirka 1700, varav
arsmedeldygnstrafiken for farligt gods uppskattas till 180 fordon. Aven en riskutredning har
gjorts for nytt verksamhetsomride Vistolet industriomride som ligger 6ster om Ostra vigen.
Samma vig ligger i anslutning till befintligt planomrade, varpa dessa bedéms som anvindbara
aven for planforslaget for Kvarteret Lirkan.

For de omraden som ligger mellan r6d och orange linje i bilden nedan, dr individrisknivan inom
den ligre halvan av ALARP-omradet. Risker som ligger 1 den 6vre delen av ALARP-omradet,
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nira grinsen for oacceptabla risker tolereras endast om nyttan med verksamheten ér stor och det
¢j dr praktiskt mojligt att vidta riskreducerande atgirder. I den nedre delen av ALARP-omradet
stills inte kraven for riskreduktion lika hégt, men mdjliga atgirder ska beaktas.

For planomridet ligger befintlig bebyggelse lingst med r6d linje och emellan r6d och orange linje

som dr inom ldgra halvan av ALARP-omradet.

v .' : £ J /
/ 1E-8 Jyear

: ,L ‘/ 1E-7 Jyear

'.f“ 1E-6 /year

Utredningen fér Vastolet industriomrade utvirderar risken kopplat till samma vig och delar av

Figur 14 Ortofoto frin riskutredningen med inritade m,émwzer Unge ﬁzr/zgz‘ planomride dr markerat med gu/ figur.

Kvarteret Lirkan berors i utredningen. Slutsatsen i denna utredning anges att planerad
verksambhet dr en mindre kinslig verksamhet och risken med avseende pa farligt gods bedéms
vara acceptabel utan ndgra reducerade atgirder. Industriandamal bedéms kunna placeras intill
vigen da individrisken frimst begrinsar personer som vistas utomhus.

Riddningstjansten ligger drygt 400 meter Oster om planomradet och drivs av riddningspersonal i
beredskap (RiB). Anstillda har jour en vecka i manaden och ska vid larm kunna infinna sig pa
stationen inom 5 minuter. Riddningstjansten har som mal att i genomsnitt vara pa plats vid en
olycka inom 10 minuter f6r 75 procent av inkomna larm. Nuvarande férutsittningar ar goda for
att raiddningstjansten ska kunna infinna sig pa omradet vid en eventuell olycka. Framkomligheten
tor utryckningsfordon inom planomradet dr god med flera alternativa infartsvigar. Det finns
dessutom fem brandposter i anslutning till omradet.

Drygt 60 meter norr om planomradet ligger det idag en bensinstation. En bensinstation utgor
alltid en riskkalla men i detta skede dr bedémningen att riskbilden f6r detaljplanen ar pa
acceptabla nivaer och att skyddsatgirder inte dr nédvindiga for planforslaget.

Risk for 6versvamning

Planomradet ér relativt flackt med marknivaer pa 56,50-57,70 méh. Marken lutar svagt at
nordvist vilket dr riktningen som skyfallsvatten rinner. Norr om planomradet fran Gjutaregatan
och norr om dr marklutningen norddstlig.
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Fignr 75 AY :/yematméa pilar Gver mar/éem Iutning. Uﬂg eféirligt planomride dr markerat med rosastreckad /z;ye

Skyfallsvattnet bedéms rinna mot tva instingda ytor som saknar naturlig avrinning och ddrmed
riskerar att Gversvimmas.

Figur 16 Tva instingda omrdden vid befintliga forhdllanden, Lantmiteriets z‘ewangmade// Ungg ﬁzr/ gt p&mommde dr markerat med rosastreckad linje.
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Planomradet kan i dagsldget anses bidra till befintlig 6versvimningsrisk, om dn med lag
sannolikhet. Ostra viigen skapar en invallning dir vatten kan ta sig 6ver vigen forst vid 55,80.
Tva bostadsbyggnader utanfor planomradet star dir marken ir ligre 4n Ostra vigen, men med en
bedémd golvniva pa ca 56,10 och bor dirfor klara ett sidant scenario.

Risk for ras, skred och erosion

Planférslaget foranleder inga atgirder sisom uppfyllnader, vallar eller schaktningar som skulle
kunna ha inverkan pa stabilitetsférhallandena i omradet eller omgivningen. Utifrin en 6versiktlig
blick med stéd av SGU:s karttjanst for jordarter och kommunens information om hojdnivaer, ar
bedémningen att det inte finns ndgra storre risker for ras, skred eller erosion.

Fororenad mark

Linsstyrelsens inventering av potentiellt férorenade omraden presenteras i EHB-karta och ska ge
en samlad bedémning om det finns risk f6r manniskors hilsa och miljo. Fastigheten Lirkan 43 ar
klassad med en 4 som anger riskklass “lag risk” och grundar sig i vilken typ av verksamhet som
finns inom fastigheten. I detta fall 4r klassningen gjord utifran primir bransch
SPIMFAB=drivmedelstation samt sekundir bransch, bilvardsanldggning, bilverkstad samt dkeri.
Numera ir fastigheten Kvarteret Lirkan klassad som RENT med aktnummer 2496, enligt
Drivmedelsbolagens undersokningar och saneringar av fororenade bensinstationer 1997-2014. RENT innebir
att den bortgrivda mingden férorenad jord understiger 10 ton och att marken vanligtvis inte ar
férorenad.

Ovriga markeringar med “E” ir identifierade objekt som dnnu inte ir riskklassade. Dessa
klassificeringar innebdr inte att marken dr férorenad. Det anger endast att en verksamhet som kan
ha gett upphov till féroreningar finns eller har funnits pa fastigheten.
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Figur 17 Linsstyrelsens EHB-karta. Uﬂ(gefd’r/zigt planomride dr markerat med svartstreckad linje.

Radon

Planomradet ér inte utpekat som hogriskomrade f6r radon enligt SGU. Utifran detta bedéms inte
radonrisken vara sa pass hog att sirskild reglering eller utredning behévs i samband med
detaljplanen. Nya byggnader bor dnda alltid konstrueras sa att inte radon licker in.
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Gammastralning, uran

Uranhalt iel)
.-:5 Baskg) <0.5 (ppm)

.12 1.0
.19 1.5

25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 3.5

4.0
4.5
5.0
5.5

—:;“;“ -‘D \ .

Figur 18 Urklipp ur SGU_s kartvisare, gammastrilning, nran. Ungefirligt planomride dr markerat med svartstreckad linge.
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Kulturmiljo

Planomradets ber6rs inte av nagra kinda fornlimningar eller kulturskyddade omraden eller
objekt. Om en fornlimning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och
fyndet anmiilas till linsstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk miljo
Bebyggelse och stadsbild

Inom planomradet finns det fyra byggnader dir samtliga dr arbetsplatser och anvinds som
verkstad, lager och kontor.

Utanfor planomradet vister- och séder om finns det befintliga byggnader f6r verksamheter med
bland annat verkstad, lager och butik. De flesta av byggnaderna som anvinds for verksamheter ar
uppforda i platfasad med byggnadshojder mellan ca 5-10 meter. Utanfor planomradet 1 norr
finns det flertalet friliggande bostidder och sydvist finns det flerbostadshus som mestadels utgors
av lamellbyggnader eller fyrbohus uppférda i 2-3 vaningar.

Gronomrade

Norra delen av planomradet utgors av en storre grasbeklidd yta och planliggs med
markanvindningen [PARK]. Markanvindningen kompletteras med egenskapsbestimmelsen
[plantering,] med syftet att avgransa verksamhetsmarken och parkmarken. Ytan som planeras f6r
parkmark dr drygt 3300 kvadratmeter stor.
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Social miljo

Bebyggelsen inom omradet utgors av olika typer av verksamheter och lokaler utan stor paverkan
pa den sociala miljon. Flera av byggnaderna ér av aldre karaktir. Nybebyggelse och tillbyggnad
skulle kunna paverka helhetsintrycket och den sociala miljon pa ett positivt satt.

Tillganglighet

Markforhallandena inom planomradet ér flacka med hardgjorda ytor och omradet ir tillgangligt
att ta sig till bide med bil-, cykel- och kollektivtrafik.

I 2kap 3 och 6 §§ PBL samt 8 kap. 1 och 2 {§ finns bestimmelser gillande tillgangligheten.
Diribland att planliggningen ska frimja fran en social synpunkt en god livsmilj6 som ar
tillednglig och kan nyttjas av alla samhallsgrupper. Den anger dven att en byggnad generellt ska
vara lampligt utformad till sitt andamal och vara tillginglig och anvindbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Undantaget for dessa utformnings- och egenskapskrav
som angetts ovan specificeras i PBL 8 kap 6 § och giller bland annat arbetslokaler om kraven ar
obefogade med hinsyn till arten av den verksamhet som lokalen ar avsedd for.

Hur kraven pa tillginglighet i 8 kap. tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprovning. Planférslaget innebir att
tillgdnglighetskraven uppfylls.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Vatten och
avlopp ir utbyggt runt om omradet. De flesta fastigheter inom omrédet 4r anslutna till
kommunala nitet och vid eventuell nybyggnation finns det goda forutsittningar att ansluta sig till
vatten- och avloppsnitet.

Elférsorjning

El finns i anslutning till omradet och ligger i Odinsgatan, Kungsgatan, och Stenhuggaregatan. Vid
behov av transformatorstation finns det méjlighet att anlidgga en sadan da det ingar som
komplement i [Z] verksamhetsmarken. Fér distributionsnitet svarar Gristorps Energi AB.

Fiber

Fiber finns i anslutning till omradet.

Uppvarmning

Hur uppvirmning ska ske styrs inte i planen. Tillgang till fjarrvirme finns i Odinsgatan.
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Avfall

Avfallshanteringen sker pa kvartersmark enligt kommunens avfallsforeskrifter. Avfall med
producentansvar sasom forpackningar, returpapper, dick, elektronik, med mera, ska samlas in for
atervinning eller dteranvindning,.

Nirmsta atervinningsstation finns vid Hemké6p lingst med Badgatan, cirka 550 meter fran
planomradet och dtervinningscentral finns i Forshall, cirka 2,4 kilometer frin planomraidet.

Service

Planomradet ligger ca 450 meter fran centrum med offentlig och kommersiell service sisom
bibliotek, konserthus, bank, butiker, resecentrum och dagligvaruhandel. Ca 50 meter norr om
planomradet finns en drivmedelstation.

Trafikmiljo

Trafikfloden

Planomradet dr omgirdat av lokalgator och ir tillgiangligt f6r bade cykel, personbilar och tyngre
fordon. Storgatan som gar norr om omradet 4r ett genomfartsstrak genom tatorten.
Stenhuggaregatan dr lokalgatan som anvinds for att na norra delen av planomradet med en
medeldygnstrafik om drygt 200 fordon/dygn varav ca 93 procent av dessa nyttjar gatan mellan kl.
06-18.

Oster om planomradet gar Ostra vigen (vig 2561) som utgdr en lokal férbindelse mellan vig 47
och vig 44 med en fyrvigskorsning i norr och en fyrvigskorsning 1 séder. Planomradet avgrinsas
i 6ster av en ging- och cykelvig som stricker sig lingst med Ostra vigen. Arsmedeldygnstrafiken
pa Ostra vigen uppmiittes 2017 till drygt 1 650 ATD. Vigen har byggts om for att avlasta
Sodergatan genom titorten och forvintas flytta Gver all tung trafik till Ostra viigen. Trafikverket
har i sin rapport Rapport Bullerutredning V'éig 47/ Ostra viigen, dtgirder forbifart Gristorp (2020), antagit
en arsmedeldygnstrafik pa ca 6 800 fordon ar 2040.

Planomradet avgransas i sdder av Odinsgatan, en lokalgata 1 6st-vistlig riktning som angriansade
fastigheter anvinder som anslutningsvag.
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Figur 19 Fhygfoto med gatunamn.

Utformning av gator

Idag finns en planlagd atervindsgata inom planomradet, Malms vig med anslutning mot
Odinsgatan. Malms vig har inte blivit utbyggd sedan befintlig detaljplan fick laga kraft 1979 och
anvands idag som en uppstillningsyta f6r maskiner. I detaljplanen dndras markanvindningen fran
gata till [Z] verksamhetsmark. I norr planlidggs f6r en infartsvig mellan Stenhuggaregatan och
fastigheten Lirkan 46 for att denna fastighet ska fa tillgang till en godtagbar infartsvig. Fran
Stenhuggaregatan sker en avsmalning av infartsvigen.

Angoring och parkering

I séder sker angbring fran angrinsade fastigheter till Odinsgatan. I norr planliggs for ny
infartsvig fran Stenhuggaregatan och i 6ster finns det en infart till fastigheten Lirkan 45 fran
Ostra vigen. Ingen ytterligare infart planeras anliggas frin Ostra vigen. Respektive
fastighetsigare ansvarar for att l10sa parkering inom egen fastighet.
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Kollektivtrafik

Resecentrum ligger ca 180 meter séder om omradet diar man med buss kan ta sig mot
Trollhattan, Skévde via Lidkoping, Vara, Essunga m.m. Alvsborgsbanan gar via resecentrum med
forbindelser mellan Uddevalla — Oxnered — Vinersborg — Gristorp — Vara — Herrljunga — Boras

och omvint. Fran Herrljunga finns det forbindelser for att ta sig vidare mot Stockholm och
Goteborg.
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Miljomal

Gristorps kommun bedriver ett systematiskt hallbarhetsarbete som minskar Gristorps
miljépaverkan och omfattar tre omraden; hallbarhet, livsmedelskonsumtion och produktion samt
fastigheter. Omradena ir inspirerade av bade globala, nationella och regionala miljémal, samt
kommunens lokala férutsittningar och utvecklingsomraden. Det handlar om att skapa
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forutsittningar for bade kommunen och kommuninvanarna att leva miljévinligt och kunna gora
klimatsmarta val.

Kommunernas klimatléften dr en satsning inom Vistra Gétalands klimat 2030 didr kommunerna
inom Vistra Goétaland kan valja frin 30 klimatl6ften att uppfylla innan 2030. Gristorps kommun
har antagit atta klimatloften:

e Viinkluderar jordbruket som samarbetspart i kommunens klimatomstillning
e Viarbetar strategiskt med att minska klimatpaverkan genom upphandling

e Vistiller krav i upphandling for transport delen i nya avtal

e Viutvecklar gaturum f6r 6kad tillgang och attraktivitet

e Vi minskar matsvinnet i offentliga maltider

e Viminskar klimatavtrycket fran offentliga maltider

e Vianvinder cirkulira mébler

e Vienergieffektiviserar vart fastighetsbestand
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Konsekvenser
Fysisk miljo

Gronomrade

Planens genomforande kommer inte att paverka gronomraden namnvirt. Befintlig detaljplan fran
1979 ar omradet planlagt med parkmark och f6r lek. Befintligt gronomrade har i planférslaget
reglerats med markanvindningen [park] med egenskapsbestimmelsen [f6rdr6jning,|. En yta om
drygt 80 kvadratmeter far i det nya planforslaget en andrad markanviandning fran [park] till [gata].
En mindre del av planlagd parkmark nyttjas idag som garageuppfart till en privat bostadsbyggnad.
Del av befintlig parkmark, cirka 140 kvadratmeter, planliggs med [B] bostadsmark for att géra
markanvindningen dndamalsenlig.

Den befintliga parkytan utgors idag huvudsakligen av en slt graismatta. Eftersom gronomradet
fungerar som en naturlig avgrinsning mellan verksamheter och bostider, finns det goda
mojligheter att forstirka denna funktion genom ytterligare inslag av gronstruktur. Plantering av
trid eller buskage lings parkens sédra grins kan skapa en tydligare barridr mot verksamheterna.
Aven vegetationsinslag lings den Ostra grinsen, 1 riktning mot Ostra vigen, skulle kunna bidra till
en forbittrad boendemiljé och ge omradet en mer tilltalande gestaltning.

Miljé

Miljobeddmning

En undersékning enligt 6 kap § 6 har genomforts. Med hinvisning till genomférd undersékning
ar bedomningen genomforandet av planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Syftet med planen ar férenligt med kommunens Gversiktsplan och bidrar endast till sma
torindringar av markanvindningen i férhéllande till dagens markanvindning och

planeringsférutsittningar. Planens genomforande bidrar till att markanvindningen blir planenlig
och anpassad utifrin behoven med ett resurssnalt utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning, utifrain de underlag som presenterats i samband med
undersokningssamradet, men papekar att planens paverkan pa Mjolan ska studeras och beskrivas
1 samband med det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Det nya planforslaget forandrar inte planforutsittningarna for det ytligt rinnande vattnet jJamfort
med befintliga férhallanden. Omradet dr till storsta del hardgjord med underliggande lera som
forutsitts ha lig/lingsam genomslipplighet. Inom och i nira anslutning till planomridet gar flera
storre underjordiska dagvattenledningar som har en viktig funktion for att ta hand om dagvatten
fran delar av titorten mer sdderut. Vattnet transporteras vidare nordést mot recipienten Mjolan.

Centralt 1 planomradet ligger det en 800 — ledning och som har en funktion som ir viktig dven for
framtiden. I detaljplanen har ledningens funktion sikerstallts med [ai] villkor om startbesked,
innebirande att befintlig dagvattenledning ska flyttas om fastighetsigaren avser att bygga ovan
befintlig ledning. Planbestimmelsen mojliggdr f6r byggnation av byggnad men sikerstiller
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dagvattenledningens framtida funktion. Parkmarken regleras med egenskapsbestimmelsen
[f6rdr6jning,] — som reglerar att markytan ska vara tillginglig f6r f6rdréjning av dag- och
skyfallsvatten inom omradet. Inom ytan finns det mojlighet till atgirder som fordrojer och renar
dag- och skyfallsvatten. Exempelvis en dagvattendam med strypt utlopp till 800 — ledningen, eller
en grisbeklddd och torrlagd skyfallszon som tillits Gversvimmas vid kraftigare skyfall.
Tillhérande dagvattenutredning gjord av Melica 2024, ger forslag pa atgarder och dimensioner.

Torrldggningsforetag

Foreslagen dagvattenhantering medfor att ledningarna fortsatt kommer att ha samma typ av flode
och volym som i nuldget och torrliggningsforetaget bedoms inte paverkas av detaljplanens
toreslagna markanvindning.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte forsdmra forutsittningarna att uppnd beslutad
MKN f6r luftkvalitet. Ett genomférande av detaljplanen kan komma att medfora en viss
trafikokning. Okningen bedéms dock inte vara av den omfattning att det kan finnas en risk for
minniskors halsa avseende luftféroreningar fran biltrafik.

Vatten

Den ekologiska statusen i Mjolan besviras av problem med 6vergodning, bristande konnektivitet,
onaturliga flodesvariationer samt andringar av vattendragets sidor. Betriffande kemisk status ar
klassningen ”god” f6r samtliga indikationer férutom kvicksilver och bromerad difenyleter, som ar
overallt 6verskridande amnen. Som moijlig atgird anger VISS “foérbittrad dagvattenhantering
genom tillsyn och planering”. Foéreslagen dagvattenhantering innefattar f6rdrojning i 6ppen dager
och med ling kvarhallningstid. Enligt framtagen dagvattenutredning férvintas planen bidra till att
béide flédesvariation och féroreningsinnehall kan minska, vilket forbiattrar férutsdttningarna for
Mjolan att uppna de aktuella miljokvalitetsnormerna for vatten.

Omgivningsbuller

Vig 47 som gar 6ster om planomréidet har en uppmitt (2024) arsmedeldygnstrafik pa 1700
fordonsrorelser vara cirka 190 av dessa utgdrs av tunga fordon. Vigen har sedan dess byggts om
enligt Trafikverkets prognos for framtida trafik (2040) anges totalt 6800 fordon varav cirka 1700
av dessa forvintas vara tung trafik.

Aktuellt omrade berors inte av MKN f6r omgivningsbuller.

Halsa och sdakerhet

Buller

For bostdderna lingst med Stenhuggaregatan giller riktvardet 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva.
Trafikmingden som mittes upp under en veckas tid visade pa totalt 1 423 fordon/vecka, varav
80 tunga fordon per vecka och 1 342 personbilar, mc, cykel per vecka med en snitthastighet pa 14
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km/h. Av 1 423 fordon firdades 1411 av dessa mellan tidsintervallet kl. 06-22 och 12 fordon
mellan tidsintervallet kl. 22-06. Trafikmingden har riknats upp till ar 2040 ars nivaer och med en
hastighet pa 40 km/h och visar att samtliga bostider lingst med Stenhuggaregatan trots det klarar
riktvardena, se bullerkarta 3682-R1-K1. Ytterligare en kinslighetsanalys har gjorts som visar att
en Okning till ca 2 000 fordon/dygn, motsvarande 14 000 fordon/vecka bedéms vara mojlig.

Antal fordon
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Figur 21 Antal fordon/ dag under mtperioden 2024-04-07 till 2024-04-12

Befintliga byggnader pa Lirkan 44, har en ekvivalent trafikbullernivda om hogst 63

dBA och maximal nivi om 80 dBA vid fasad mot Ostra vigen, vilket framgar av

bullerkartorna 3682-R1-K1—K3. Det finns inga generella riktvirden f6r buller vid verksamheter.
BBR:s krav pa ljudnivder inomhus ska alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ramen foér
bygglovsprévningen. De beriknade nivaerna i 3682-R1-K1 och 3682-R1-K2 kan saledes
anvindas for dimensionering av nya fasaders ljudisolering, nir krav finns pa buller fran trafik och
andra yttre bullerkillor.

Det har i beridkning provats att ta bort befintliga byggnader pa Lirkan 44, som idag ir tekniska
kontorets byggnad. I bullerkartorna 3682-R1-K4—KG6 kan ses en obetydlig 6kning av
ekvivalentnivan om 1 dB pa Larkan 37, Bryggaren 4 och Bryggaren 4 samt en

liten sdnkning av ekvivalentnivan pa Svetsaren 1 (Odinsgatan 27). I bullerutredningen gors
bedémningen att det inte dr nagon risk for att de ekvivalenta trafikbullernivaerna overskrids pa
Stenhuggaregatan om befintliga byggnader pa Lirkan 44 tas bort.

Viss risk finns att omkringliggande bostidder kan komma att paverkas av buller fran
verksamheterna inom planomradet. Idag bedrivs bilverkstad och uthyrning av lantbruksmaskiner
och planens genomfdrande bedéms inte férindra markanvindningen jaimfért med nuvarande
férhallanden.

Oversvamning

I befintliga férhallanden rinner skyfallsvatten ifrin planomridet mot tva instingda omraden,
som saknar ytlig avrinning och dir marken dirmed mojligen kan 6versvimmas av stiende
vatten. Planomradet kan alltsa 1 dagsldget anses bidra till en befintlig

6versvimningsrisk, om dn med lag sannolikhet. Enligt dagvattenutredningen gérs bedémningen
att inga bostider eller byggnadsverk med viktiga samhillsfunktioner kan ses vara hotade.
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Figur 22 Llustration av instangda omraden.

Det storre av de instingda omradena ir i praktiken invallat av Ostra Vigen, dir vatten
kan rinna 6ver vigbanan forst vid en niva av som ligst ca +55,80 meter 1 h6jdsystemet
RH2000. Tva bostadsbyggnader star dir marken ar ligre dn sd. Byggnadernas golvniva
bedéms dock ligea vid ca +56,10 och didrmed klara ett sidant scenario med godtagbar
marginal.

I det mindre av de instingda omradena kan 6versvimning med niagon decimeter

vatten moijligtvis ske, med risk f6r materiella skador pa privat egendom.

Sa omfattande 6versvimning som visas i figur 23 bedéms som vildigt osannolik, men kan
intriffa exempelvis ifall extremt regn sammanfaller med stopp i ledningsnitet.
Liansstyrelsen (Vastra Gotaland) har kartering av 6versvimningshotade lagpunkter, som
visar mycket mindre omfattning, vilken visas i figur 24 nedan.
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Figur 23 Linsstyrelsens kartering av oversvimningshotade omréden.

Med foreslagen dagvattenhantering f6r omridet kan drygt 370 m’ renas och férdrdjas. Det
innebir att mindre vattenméngder dn under nuvarande férhillanden kommer att rinna ut medan
skyfall pagar. Det giller savil till ledningsnitet, som ytligt till omgivande ligpunkter. Genom att
ledningsnitet avlastas minskar risken f6r 6versvimning.

Risk for olyckor

Utredningen som togs fram i samband med detaljplanen for Ostra vigen syftade sirskilt till att
undersoka hur bullerskdrmar kunde minska risken for olyckor med farligt gods f6r bostider
lingst med vigen. Idag anvinds marken inom planomradet som verksamhetsmark med ett fatal
byggnader. I planférslaget ar marken fortsatt planlagd f6r [Z] verksamheter som ir en mindre
kanslig markanvindning, dvs. en verksamhet dir personer vistas i vaket tillstind, medvetna om
vissa risker samt med goda méjligheter att utrymma fysiskt. [Prickmark] har lagts 3,8 meter frin
planomrades grins och sammanlagt ett bebyggelsefritt omrade pa 17,5 meter frin vigen som en
atgird for att reducera risken for olycka med farligt gods. Dirav bedoms risken f6r olycka med
farligt gods vara acceptabel utan nigra reducerande atgirder.

Riddningstjansten ligger drygt 400 meter 6ster om planomradet och drivs av riddningspersonal i
beredskap (RiB). Anstillda har jour en vecka 1 manaden och ska vid larm kunna infinna sig pa
stationen inom 5 minuter. Raddningstjinsten har som mal att i genomsnitt vara pa plats vid en
olycka inom 10 minuter f6r 75 procent av inkomna larm. Nuvarande forutsittningar dr goda for
att raddningstjansten ska kunna infinna sig pa omradet vid en eventuell olycka. Framkomligheten
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tor utryckningsfordon inom planomradet dr god med flera alternativa infartsvigar. Det finns
dessutom fem brandposter 1 anslutning till omradet.

Drygt 60 meter norr om planomradet ligger det idag en bensinstation. En bensinstation utgor
alltid en riskkalla men i detta skede 4r bedomningen att riskbilden for detaljplanen ér pa
acceptabla nivaer och att skyddsatgirder inte dr nédvandiga for planforslaget.

Sociala konsekvenser

Att féretag etablerar sig och stannar inom kommunen ér viktigt f6r kommunens framtida tillvaxt
och vilstind. Planférslaget mojliggor for mer dndamalsenlig verksamhetsmark inom ett befintligt
verksamhetsomrade vilket pa sikt kan leda till att skapa fler arbetstillfillen. Malms vig som ligger
centralt i planomradet men som inte dr utbyggd, skapar en barridr och minskar méjligheten till
indamalsenliga byggnader inom frimst fastigheten Lirkan 44 som idag bestar av dldre lokaler
med sidmre standard. Andamalsenliga byggritter skapar forutsittningar for eventuell rivning och
tornyelse av befintliga byggnader som skulle bidra positivt till stadsbilden di planomradet ligger
lingst med Ostra vigen som ir utpekad som en viktig entré i 6versiktsplanen.

Tillganglighet

Markforhallandena dr platta med hardgjorda ytor och omradet ér tillgdngligt att ta sig till bade
med bil-, cykel- och kollektivtrafik.

I 2 kap 3 och 6 §§ PBL samt 8 kap. 1 och 2 {§ finns bestimmelser gillande tillginglicheten.
Undantaget for dessa utformnings- och egenskapskrav som angetts ovan specificeras i PBL 8 kap
6 § och giller bland annat arbetslokaler om kraven dr obefogade med hinsyn till arten av den
verksamhet som lokalen dr avsedd f6r. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap. tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprévning.
Planférslaget innebir att tillganglighetskraven uppfylls.

Riksintressen

Totalforsvar

Riksintresset innebir stoppomrade f6r héga objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter och
utanfér sammanhallen bebyggelse 20 meter. Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintressen for totalférsvarets militira del enligt 3 kap 9 § miljobalken.

Trafik

Norra infarten dr befintlig och finns dir sedan tidigare men ir inte planenlig da
markanvindningen i befintlig stadsplan ar parkmark. Planforslaget bidrar med att befintlig infart
blir planenlig. Vid upprustning av befintlig infart finns férdelar med att dven se Gver angrinsade
lokalgator, saisom Stenhuggaregatan och Gjutaregatan. Cowi har (2025) parallellt med
planprocessen tagit fram ett forslag pé trafikdimpade atgirder. Foreslagna atgirder dr bland annat
fartgupp, sidoforskjutning eller avsmalning av gatan. Samtliga féreslagna atgiarder dr forenliga
med den markanvindning som anges i gillande stadsplan fran 1979, dir omradet ir planlagt som
gata.
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Genomforandefragor
Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs f6r ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat plangenomférande.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som
vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgoranden i fraigor som ror lantmiteriatgarder,
Va-anliggningar, vigar med mera regleras, provas och genomfors 1 respektive sirskilda lag.

Fastighetsrattsliga fragor

Hir redovisas de fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och dndamalsenligt satt. Planbeskrivningen innehaller dven en redovisning av vilka
konsekvenser dessa dtgirder far for fastighetsagare och andra berorda.

Forandrad fastighetsbildning

Fullstindiga dgoforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas i den till
detaljplanen tillh6rande fastighetsférteckningen.

Fastighetsrittsliga konsekvenser av planen och forslag till fastighetsreglering redovisas i tabellen

nedan.
Fastighet |Atgard Beskrivning Tillfors  |Avstar  |[Andamal
mark
Grastorp 7:1 [Fastighetsreglering [Del av Grastorp 7:1 Larkan 44 Grastorp 7:1 [Verksamhetsmark
Markoverféring reglerats in i Larkan 44, ca
1291 kvadratmeter
Grastorp 7:1 |Fastighetsreglering [Del av Grastorp 7:1 Larkan 37 Grastorp 7:1 [Bostadsmark
Markoverféring regleras in i Larkan 37, ca
140 kvadratmeter
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Fz('éar 24 Forslag pa forindrad fastighetsindelning.
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Rattigheter
Inom planomradet finns féljande servitut.
Akt.nr Belastar Avtal/official Syfte
1602-93.1 Levande Larkan 48 Officialservitut Vatten- och
Larkan 46 avloppsledning
Larkan 39
16-IM1-14/503.1 | Levande Larkan 46 Avtalsservitut
16-IM1-14/503.2 | Levande Larkan 43 Avtalsservitut
16-IM1-40/76.1 Levande Larkan 46 Avtalsservitut
16-IM1-40/76.2 Levande Larkan 43 Avtalsservitut
Inskrivningar
14/503.1 Larkan 46 Avtalsservitut Kraftledning
Larkan 43
40/76 Larkan 46 Avtalsservitut Kraftledning
Larkan 43
00/8686 Larkan 43 Avtalsnyttjanderatt

Befintligt officialservitut for vatten- och avloppsledning (1602—93.1) bor flyttas och folja grinsen
tor [u] markreservat f6r underjordiska ledningar i plankartan da befintliga ledningar belastar den
ytan. Servitutet bor utdkas till att dven gilla den del av detaljplanen som planliggs med [B] —
bostadsmark. Nytt servitut bor bildas for befintlig dagvattenledning inom del av [uz] och [ai] som
belastar del av Larkan 43, Larkan 44, Lirkan 45 och del av Gristorp 7:1.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

I detaljplanen finns allmin plats for [gata] och [park]. Gristorps kommun ansvarar f6r utbyggnad
och drift av allmén plats.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar som kommunen dr huvudman f6r. I planen regleras att startbesked inte far
ges for uppforande av byggnad inom [ai] markerat omrade, férrin befintlig dagvattenledning har
flyttats till [us] — markerat omride. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla funktionen av 800-
ledningen som ligger i del av fastigheten Gristorp 7:1 och fastigheten Lirkan 45 i nord-sydlig
riktning. Ledningen gar fran Odinsgatan i sdder mot parkytan i norr och sedan vidare mot
Mjslan. Agaren av fastigheten som belastas av dagvattenledningen ansvarar och bekostar
eventuell flytt av ledningen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedédmning

Kommunen star for kostnader for lantmateriforrittningar for atgirder som dr nodvindiga for
planens genomférande.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

Drift allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar f6r drift och underhall.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift och underhall av det kommunala Va-nitet fram till servispunkt.

Taxor och avgifter
Kostnader for lantmateriférrittningar soks och bekostas av kommunen.
Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

Avgift £6r bygglov, marklov samt andra tillstind betalas av fastighetsigaren som soker lovet,
enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp betalas av fastighetsidgare/exploator enligt vid
tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsdgare/exploator till leverantor
enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att inga exploateringsavtal.

Markanvisning

Kommunen avser inte att ingd markanvisningsavtal.

Tidsplan

Nedan redovisas en prelimindr tidsplan for den process planen genomgar:
Samrad 2:e kvartalet 2025

Granskning 3:e kvartalet 2025

Antagande  4:a kvartalet 2025
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Laga kraft ~ 4:a kvartalet 2025

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas, eventuella
bygglov erhallas och utbyggnaden kan piborjas. Projektering och upphandling av utbyggnad av
allman platsmark kan paborjas efter granskningstiden.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildning hanteras enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Eventuella 6verskottsmassor eller ateranvindning av massor 1 anlidggningsindamal ar tillstinds-
eller anmailningspliktigt och hanteras enligt miljobalken (1998:808).

Medverkande tjanstepersoner

Adam Blomster Magnus Werneholm
Sambhaillsplanerare Plan- och exploateringschef
Gristorps kommun Gristorps kommun
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